1. Identyfikator podatkowy NIP 2. Numer KRS (pole obowiazkowe dla jednostek
wpisanych do Krajowego Rejestru Sadowego)

NIp 5780006244 | krs 000020,2345,

Sprawozdanie finansowe spoldzielni mieszkaniowej

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Data sporzadzenia sprawozdania finansowego 30-03-2023

Data poczatkowa i koncowa okresu, za ktory sporzadzono sprawozdanie

Data od

01-01-2022 Pata do 31-12-2022

Jednostka danych liczbowych

X w zlotych O w tysigcach ztotych

Dane identyfikujace jednostke

Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania

Nazwa Firmy

MALA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "JUTRZENKA" W ELBLAGU, UL. LEGIONOW 28/1

Siedziba podmiotu

Woiewsdgzre \WARMINSKO-MAZURSKIE " ELBLASKI

Gmim F) Bl AG Mireono B BLAG

Adres

4 POLSKA Welentdzvo \WARMINSKO-MAZURSKIE
Poviat £ B ASKI emm - ELBLAG

Ulica LEG'ONOW Nr domu 28 Nr lokalu 1
Misiconost £ B1 AG Kodpocztowy go_g91y Pt E| BLAG

Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki

Numer PKD
683 2Z ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE
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Czas trwania dziatalnosci jednostki, jezeli jest ograniczony (opcjonalnie)

O Wskaz okres, jezeli jest ograniczony

Data od
Data do

Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym

Dataod  01-01-2022 datado  31-12-2022

Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne, jezeli w sktad jednostki wchodza wewngtrzne
jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe:

O sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne

W( sprawozdanie nie zawiera danych tacznych

Zatozenie kontynuacji dziatalnosci

Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez jednostke w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci:

X tak O nie

Wskazanie, czy nie istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci:

)8( tak (brak okolicznosci wskazujacych na zagrozenie O nie (wystapily okolicznoéci wskazujace na zagrozenie
kontynuowania dziatalno$ci) kontynuowania dziatalnosci)

Opis okoliczno$ci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci
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Zasady (polityka) rachunkowos$ci. Omowienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w jakim
ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru.

Omowienie metod wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzacji)

Srodki trwate: wycenia sie wediug ceny nabycia po aktualizacji wyceny sktadnikéw majatku,
pomniejszonych o umorzenia i wyodrebnienia wtasnoséci lokali. Srodki trwate o przewidywanym
okresie uzytkowania dtuzszym niz jeden rok i wartosci jednostkowej powyzej 10.000zt sg
amortyzowane wedtug zasad okreslonych w ustawie o podatku dochodowym od osdb
prawnych metoda liniowg od miesigca nastepujgcego po miesigcu przyjecia do uzytkowania.
Srodki trwate o przewidywanym okresie uzytkowania dtuzszym niz jeden rok i wartosci
jednostkowej ponizej 10.000zt sg amortyzowane jednorazowo w momencie przyjecia do
uzytkowania, z tym ze srodki trwate ponizej 1.000zt sg odpisywane w koszty zuzycia
materiatbw w momencie ich zakupu.

Srodki trwate w budowie: wycenia sie w wysokosci ogétu kosztéw pozostajgcych w
bezposrednim zwigzku z ich nabyciem.

Wartosci niematerialne i prawne: wycenia sie wedilug cen nabycia, pomniejszonych o odpisy
amortyzacyjne.

Materiaty: odpisywane sg w koszty w momencie ich zakupu. Koszty zuzycia materiatow
stanowig niewilki udziat w ich catoksztatcie. W bilansie stan zapaséw nie wystepuje.
Nalezno$ci: wykazuje sie w kwocie zaptaty z zachowaniem ostroznej wyceny.
Zobowigzania: wycenia sie na dzien bilansowy w kwocie wymagajgcej zaptaty.

Srodki pieniezne i kredyty: wycenia sie wedtug wartosci nominalne;j.

Fundusze wtasne: ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w wartosci nominalnej wedtug ich
rodzajéw i zasad okreslonych przepisami statutu.
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Ustalenia wyniku finansowego

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ bezwynikowg w zakresie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Pozostata dziatalno$¢ poza GZM jest opodatkowana. Wynik z dziatalnosci w
zakresie gospodarki zasobanmi mieszkaniowymi przenoszony jest na rozliczenia
miedzyokresowe zgodnie z art. 6 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych do rozliczenia w
roku nastepnym. Wynik z dziatalnosci gospodarczej - opodatkowanej po potrgceniu podatku
dochodowego (CIT) jako zysk netto pozostaje do podziatu przez Walne Zgromadzenie
Cztonkow.
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Ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci
z dnia 29 wrzesnia 1994r. (z pozniejszymi zmianami). Spotdzielnia sporzgdza rachunek
zyskow i strat w uktadzie porownanwczym. Nie ma obowigzku sporzgdzania rachunku
przeptywow pienieznych i zmian w kapitate wtasnym. W sprawozdaniu finansowym
Spétdzielnia wykazuje zdarzenia gospodarcze zgodnie z ich trescig ekonomiczng. Wynik
finansowy Spotdzielni za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie osiggniete i przypadajgce na
jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty, zgodnie z zasadami memoriatu,
wspotmiernosci przychoddw i kosztéw oraz ostroznej wyceny.
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Pozostate (opcjonalnie)

Bilans oraz rachunek zyskéw i strat jest dostosowywany do wymogow ustawy o
rachunkowosci, ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz zalecen Komitetu Standardéw
Rachunkowosci. Nadwyzke przychodéw nad kosztami z eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci (GZM) w bilansie prezentuje sie w poz. B IV pkt. 3 pasywow. Nadwyzke
kosztéw nad przychodami z eksploataciji i utrzymania nieruchomoéci (GZM) w bilansie
prezentuje sie w pozycji B IV pkt. 2 aktywdw. Fudusz remontowy prezentowany jest w bilansie:
saldo Wn (zadtuzenia dtugoterminowe) w poz. AV pkt. 2 oraz poz. B IV pkt. 3 aktywéw
(zadtuzenie krotkoterminowe), natomiast saldo Ma (zgromadzone srodki) funduszu
remontowego w pozycji B Il pkt. 4 pasywéw.
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Informacja uszczegotawiajaca, wynikajaca z potrzeb lub specyfiki jednostki (opcjonalnie)
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MALA SPOLDZIELNIA

MIESZKANIOWA "JUTRZENKA" W

(dane jednostki)
BILANS
sporzadzony na dzien 31.12.2022 .
jednostka obliczeniowa: =zt
Stan na dzien konczacy Stan na dzien konczacy
AKTYWA rok biezacy |rok poprzedni PASYWA rok biezacy |rok poprzedni
2022 2021 2022 2021
A | Aktywa trwale 11280 740,06 11863 381,02] A | Fundusze wlasne 12 534 842,96| 12 829 074,84
1 | Vartosci niematerialne 0,00 0,00] T |Funduszpodstawowy 8 446 305,58| 8 821 227,04
i prawne
1 Koszt)./ zakonczonych prac 1 | Fundusz udziatowy 0,00 0,00
rozwojowych
2 | Wartos¢ firmy 2 | Fundusz wktadéw mieszkaniowych 309 279,54 356 836,43
3 | Inne wartoSci niematerialne 3 | Fundusz wktadow budowlanych | 8 137 026,04| 8 464 390,61
i prawne
Zaliczki na wartosci
4 . . . II | Fundusz zasobowy 4 248 026,54 | 4 307 530,97
niematerialne i prawne
I | Rzeczowe aktywa trwale 11131 960,18| 11 574 946,75| 111 VFV“t';‘IiIl‘{SZ zaktualizacji wyceny, | _g5g 953 88| 532 166,41
1 | $rodki trwate — z tytutu aktualizacji warto$ci
11 131 960,18| 11 574 946,75 godziwej
a) [ EFonty (w tym prawo 2640 845,84| 2673 654,93| IV | Pozostale fundusze rezerwowe
uzytkowania wieczystego gruntu)
budynki, lokale, prawa do lokali
b) | i obiekty inzynierii ladowej 8491 114,34| 8882724,06] V |Zysk (strata) z lat ubieglych 232 483,24 200 604,96
i wodnej
¢) | urzadzenia techniczne i maszyny VI | Zysk (strata) netto 114 981,48 31 878,28
d) | $rodki transportu Vil Odpisy zysku n.etto W clagu roku
obrotowego (wielko$¢ ujemna)
e) | inne $rodki trwate 0,00 18 567,76
2 | $rodki trwale w budowie p |Zobowiazaniairezerwy na 3253 972,97 3037 007,65
zobowiazania
3 Zaliczki na $rodki trwate I | Rezerwy na zobowiazania 150 000,00 150 000,00
w budowie
I | Naleznosci diugoterminowe 0,00 0,00 1 [Rezerwaz tytulu odroczonego
podatku dochodowego
. . Rezerwa na $wiadczenia
1 | Od jednostek powigzanych 2 emerytalne i podobne 0,00 0,00
Od pozostatych jednostek,
2 | w ktorych jednostka posiada — dlugoterminowa
zaangazowanie w kapitale
3 | Od pozostatych jednostek — krotkoterminowa
IV | Inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,001 3 |Pozostate rezerwy 150 000,00 150 000,00
1 | Nieruchomosci — dtugoterminowe 150 000,00 150 000,00
2 | Wartosci niematerialne 1 prawne — krétkoterminowe
Dlugoterminowe aktywa . . ]
3 finansowe 0,00 0,00] II |Zobowiazania dlugoterminowe 0,00 0,00
a) | w jednostkach powigzanych 0,00 0,00] 1 | Wobec jednostek powiagzanych
Wobec pozostatych jednostek,
— udziaty lub akcje 2 | w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w Kapitale
— inne papiery warto$ciowe 3 | Wobec pozostatych jednostek 0,00 0,00
— udzielone pozyczki a) | kredyty i pozyczki
— inne dlugoterminowe aktywa b) z tytulu emisji dtuznych
finansowe papierow warto$ciowych
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w pozostatych jednostkach,

b)| w ktorych jednostka posiada 0,00 0,00 ¢) | inne zobowigzania finansowe
zaangazowanie w kapitale
— udziaty lub akcje d) | zobowigzania wekslowe
— inne papiery warto$ciowe e) | inne
— udzielone pozyczki IIT | Zobowiazania krotkoterminowe 2 951 808,13| 2703 743,57
— inne dtugoterminowe aktywa Zobowigzania wobec jednostek
i 1 . 0,00 0,00
inansowe powiazanych
. z tytutu dostaw 1 ustug,
¢) | w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 a) o okresic wymagalnodci: 0,00 0,00
— udziaty lub akcje —do 12 miesiecy
— inne papiery wartosciowe — powyzej 12 miesigey
— udzielone pozyczki b) | inne
. . Zobowigzania wobec pozostatych
Eme dhugoterminowe aktywa 2 | jednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00
inansowe . . . .
posiada zaangazowanie w kapitale
. . . z tytulu dostaw i ustug, o okresie
4 | Inne inwestycje dtugoterminowe a) wymagalnosci: 0,00 0,00
Dlugoterminowe rozliczenia .
v it T 148 779,88| 288 434,27 —do 12 miesigcy
Aktywa z tytutu odroczonego .. .
! podatku dochodowego ~powyzej 12 miesicey
Inne rozliczenia .
2 miedzyokresowe 148 779,88| 288 434,27| b) |inne
T || A dhm e 4508 075,87| 4 002701,47| 3 i‘(’ﬁiﬁfama wobec pozostalych | 4 15 776 51| 813 181,55
I | Zapasy 0,00 0,00] a) | kredyty i pozyczki
1 | Materiaty b) z tyFuh} emisji d,hl'Znych
papierow wartosciowych
2 | Potprodukty i produkty w toku ¢) | inne zobowiazania finansowe
3 | Produkty gotowe d) [ 7 tulu dostaw i ustug, 982750,19| 781 958,17
o okresie wymagalnosci:
4 | Towary — do 12 miesigcy 982 750,19 781 958,17
5 | Zaliczki na dostawy i ushugi — powyzej 12 miesiecy
IT | Nalezno$ci krotkoterminowe 74 909,62 89 544,71 €) iz?llslfj; otrzymane na dostawy
Naleznosci od jednostek . .
1 powiazanych 0,00 0,00 f) | zobowigzania wekslowe
z tytutu podatkow, cet,
z tytutu dostaw i ustug, ubezpieczen spotecznych
3) o okresie sptaty: 0,00 0,00 2 i zdrowotnych oraz innych tytutow 43 194,78 27927,98
publicznoprawnych
— do 12 miesigcy h) | z tytutu wynagrodzen
— powyzej 12 miesiecy i) | inne 16 831,54 3 295,40
. .. | zobowigzania wobec 0s0b
b) | inne ) uprawnionych: 0,00 0,00
Naleznosci od pozostatych
2 | jednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00 — z tytutu lokali mieszkalnych
posiada zaangazowanie w kapitale
z tytulu dostaw i ustug, _ -
a) o okresie splaty: 0,00 0,00 z tytutu lokali uzytkowych
B . zobowigzania z tytutu wniesionych
do 12 miesigcy k) widadéw
.. . zobowigzania z tytutu zwrotu
— powyzej 12 miesigcy 1) wkladéw
b) | inne 4 | Fundusze specjalne: 1909 031,62| 1890 562,02
3 }igfj;gls:‘ od pozostatych 74909.62| 8954471 — w tym fundusz remontowy 1742195,62| 1738 136,52
z tytutu dostaw i ustug, . Y o]
a) - 74 250,96 88 046,55| IV | Rozliczenia miedzyokresowe 152 164,84 183 264,08
o okresie sptaty:
— do 12 miesigcy 74 250,96 88 046,55] 1 | Ujemna warto$¢ firmy
— powyzej 12 miesigcy 2 | Inne rozliczenia mi¢dzyokresowe 0,00 0,00
z tytutu podatkow, dotacji, cet,
b) ubezpieczen spotecznych 186,63 839.17 — dlugoterminowe 0,00 0,00

i zdrowotnych oraz innych
tytulow publicznoprawnych
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inne

472,03

658,99

— krétkoterminowe

dochodzone na drodze sadowej

Nadwyzka z eksploatacji
1 utrzymania nieruchomosci

152 164,84

183 264,08

naleznosci od 0sob
uprawnionych:

0,00

0,00

— z tytuhu lokali mieszkalnych

0,00

0,00

— z tytutu lokali uzytkowych

11T

Inwestycje krotkoterminowe

4 207 356,83

3 559 381,38

Krotkoterminowe aktywa
finansowe

4 207 356,83

3 550 381,38

a)

w jednostkach powiazanych

0,00

0,00

— udzialy lub akcje

— inne papiery warto$ciowe

— udzielone pozyczki

— inne krotkoterminowe aktywa
finansowe

b)

w pozostatych jednostkach

0,00

0,00

— udzialy lub akcje

— inne papiery wartosciowe

— udzielone pozyczki

— inne krotkoterminowe aktywa
finansowe

<)

srodki pieniezne i inne aktywa
pienigzne

4 207 356,83

3 559 381,38

— $rodki pienigzne w kasie i na
rachunkach

4 207 356,83

3 550 381,38

— inne $rodki pieni¢zne

0,00

0,00

— inne aktywa pienigzne

Inne inwestycje
krotkoterminowe

v

Krotkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe

225 809,42

353 775,38

Inne krotkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe

67 928,70

75 143,24

Niedobor z eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci

0,00

0,00

Saldo Wn funduszu
remontowego

157 880,72

278 632,14

Nalezne wplaty na fundusz
podstawowy

Udzialy (akcje) wlasne

AKTYWA razem
(suma poz. AiBiCiD)

15788 815,93

15 866 082,49

PASYWA razem
(suma poz. A i B)

15788 815,93

15 866 082,49
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Liczba dotgczonych opisow: 1 Liczba dotgczonych plikéw: 1

Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem/stratg) brutto
(wypetniajg wylgcznie jednostki zobowigzane)

Jjednostka obliczeniowa: zt

Wyszczegdlnienie

Rok biezacy

Rok poprzedni
(opcjonalnie)

Wartos¢

Wartos¢

taczna

Z zyskow
kapitatowych
(opcjonalnie)

z innych zrodet
przychodoéw
(opcjonalnie)

z innych
zrodet
przychodow

z zyskow

faczna kapitatlowych

Zysk (strata) brutto za dany rok

277 095,32

218 644,36

Przychody zwolnione z
opodatkowania (trwate roznice
pomigdzy zyskiem/stratg dla
celow rachunkowych a
dochodem/stratg dla celow
podatkowych)

0,00

0,00

Przychody niepodlegajace
opodatkowaniu w roku biezacym

0,00

0,00

Przychody podlegajace
opodatkowaniu w roku
biezacym, ujete w ksiegach
rachunkowych lat ubiegtych

0,00

0,00

Koszty niestanowiace kosztow
uzyskania przychodow (trwate
réznice pomigdzy zyskiem/stratg
dla celow rachunkowych

a dochodem/stratg dla celow
podatkowych)

-14 382,46

3 535,87

Koszty nieuznawane za koszty
uzyskania przychodow
w biezacym roku

0,00

0,00

Koszty uznawane za koszty
uzyskania przychodéw w roku
biezacym ujete w ksiegach lat
ubiegltych

0,00

0,00

Strata z lat ubiegtych

0,00

0,00

Inne zmiany podstawy
opodatkowania

152 164,84

-183 264,08

Podstawa opodatkowania
podatkiem dochodowym

110 548,02

38 916,15

Podatek dochodowy

9 949,00

3 502,00
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

MALA SPOLDZIELNIA

MIESZKANIOWA

sporzadzony za okres

"JUTRZENKA" W ELBLAGU,

UL. LEGIONOW 28/1

(wariant poréwnawczy)

01.01.2022 - 31.12.2022

(dane jednostki) Jednostka obliczeniowa: =zt
Dane za
Wiersz Wyszczegolnienie rok biezacy rok poprzedni
2021 2021
A Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 4 338 676,61 4 066 431,82
— od jednostek powigzanych
I Przychody netto ze sprzedazy produktow 4338 676,61 4 066 431,82
a) w tym z optat za eksploatacjg¢ i utrzymanie nieruchomosci 4008 786,61 3721 402,63
b) w tym z dziatalnoéci wiasnej
I Zmiana stanu produktow (zwickszenie — warto$¢ dodatnia, 000 000
zmniejszenie — warto§¢ ujemna) ' '
111 Koszt wytworzenia produktow na wlasne potrzeby jednostki
1\% Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatdw
B Koszty dzialalno$ci operacyjnej 4 110 260,35 3813 876,50
I Amortyzacja 39 277,12 47 534,68
11 Zuzycie materiatdw i energii 1994 145,42 1 588 596,26
111 Ustugi obce 345 312,05 334 054,65
I\ Podatki i optaty, w tym: 234 675,48 419 292,75
— podatek akcyzowy 0,00 0,00
\Y Wynagrodzenia 418 482,16 359 033,40
VI Ubezpieczenia spoteczne i inne §wiadczenia, w tym: 80 554,95 73 529,28
— emerytalne 36 136,10 32173,19
VII | Pozostale koszty rodzajowe 997 813,17 991 835,48
VIII | Wartos¢ sprzedanych towaréw i materialow 0,00 0,00
IX Razem koszty rodzajowe, w tym: 4 110 260,35 3813 876,50
a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 4027 625,52 3 740 255,44
b) z dzialalnoéci wtasnej 0,00 0,00
C Zysk (strata) ze sprzedazy (A — B) 228 416,26 252 555,32
I Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (A.l.a — B.IX.a) -18 838,91 -18 852,81
11 Wynik z dziatalno$ci wtasnej (C — C.I) 247 255,17 271 408,13
D Pozostale przychody operacyjne 11 837,26 1 546,22
I Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
11 Dotacje
11T Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
v Inne przychody operacyjne 11 837,26 1 546,22
E Pozostale koszty operacyjne 55 922,72 32 763,04
1 Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
1T Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
111 Inne koszty operacyjne 55 922,72 32 763,04
F Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej (C+ D — E) 184 330,80 221 338,50
G Przychody finansowe 92 764,52 2 389,22
I Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
a) od jednostek powigzanych, w tym:
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostatych, w tym:
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
1T Odsetki, w tym: 92 764,52 2 389,22
— od jednostek powigzanych
111 Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
v Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
\ Inne
H Koszty finansowe 0,00 5 083,36
1 Odsetki, w tym:
— dla jednostek powigzanych
1T Strata z tytutu rozchodu aktywdow finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
11T Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
v Inne 0,00 5 083,36
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1 Zysk (strata) brutto (F + G — H) 277 095,32 218 644,36
I Nadwyzka przychodéw z roku ubieglego -183 264,08 -233 389,30
11 Nadwyzka kosztéw z roku ubieglego
1 Zysk (strata) brutto po uwzglednieniu nadwyzki przychodéw/kosztow z roku
ul}),iegl(ego (I)+ LI— fII) o TR 93 831,24 -14 744,94

J Podatek dochodowy 9 949,00 3 502,00
K Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty)

L Zysk (strata) netto (I — J — K) 267 146,32 215 142,36

| Nadwyzka przychodow roku biezacego 0,00 0,00
11 Nadwyzka kosztow roku biezacego 31 099,24 50 125,22
1T Zysk (strata) netto po uwzglednieniu nadwyzki przychodow/kosztow z roku 114 981,48 31 878,28

ubieglego i biezacego (LIII —J — K — L.I+ L.IT)
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