Torun dnia 27.04.2023 r.

LT %%\ JOD Zarzad
Malej Spoldzielni Mieszkaniowej
slutrzenka ”
ul. Legionéw 28 /1
82-300 ELBLAG

Zgodnie z umowa nr 4/L/2023 zawartg w dniu 26 stycznia 2023 roku pomiedzy
Zwigzkiem Rewizyjnym Spoéldzielni Mieszkaniowych z siedzibg w Toruniu a Malg
Spoldzielnia Mieszkaniowa ,Jutrzenka” w Elblagu, w dniach od 6 marca do 26
kwietnia 2023 roku przeprowadzona zostala przez Zwiazek lustracja pelna dziatalnosci
Spoétdzielni.

Lustracja obejmowatla caloksztalt dziatalnosci Spéldzielni za okres od ostatniej lustracji
tj. od O1 stycznia 2020 roku do dnia 31 grudnia 2022 roku i nie obejmowala badania
sprawozdan finansowych Spoéldzielni w rozumieniu art. 88 a ustawy Prawo spéldzielcze
jak rowniez weryfikacji rozliczeni kosztorysowych.

Ustalenia lustracji zostaly oparte na stwierdzonych faktach, wynikajacych 2z
przedlozonych do badania dokumentow zrodiowych i sporzadzonych analitycznie
zestawien, wynikéw przegladu zasobow mieszkaniowych i infrastruktury towarzszacej
oraz wyjasnien zlozonych przez czlonkéw Zarzadu i podleglych im pracownikow
Spoétdzielni.

Ustalenia lustracji zawarte zostaly w protokole, ktory lacznie z niniejszym wystapieniem
polustracyjnym stanowia integralna calosc¢. Protokél lustracji podpisany zostal przez

Zarzad Spoldzielni bez zastrzezen.

Spoldzielnia wypelniata obowiazek wynikajacy z art. 91 ustawy — Prawo spéltdzielcze w
zakresie czestotliwosci i terminéw poddawania sie badaniom lustracyjnym. Ostatnia
lustracja zostata przeprowadzona przez Zwiazek Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych
z siedziba w Toruniu w dniach od dnia 07.09.2020 roku do dnia 9.10.2020 roku i
obejmowala calosé dziatalnosci Spoélidzielni za okres od dnia 01 stycznia 2017 r. do 31
grudnia 2019 r.

Na podstawie ustalen zawartych w protokole Zwiazek dokonal oceny dziatalnosci
Spoldzielni nie formutujac wnioskéw polustracyjnych. Ocena ta zostala przedstawiona

w syntezie ustalen lustracji z dnia 29.10.2020 r.
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W trakcie badania lustracyjnego ustalono, ze skladki na rzecz Krajowej Rady
Spatdzielczej] w Warszawie w okresie podlegajacym lustracji Spéldzielnia regulowata w
wymaganej wysokos§ci co zgodne jest z art. 266 ustawy Prawa spoéldzielczego, oraz
wnosila sktadki na rzecz organizacji Zwiazku Rewizyjnego Spéldzielni Mieszkaniowych z
siedziba w Toruniu uczestniczac w realizacji ich zadan statutowych.

W latach 2020 - 2022 nie odnotowano w prowadzonej przez Spéldzielnie ewidencji
ksiazki kontroli aby w Spoldzielni mialy miejsce jakiekolwiek kontrole zewnetrzne

przeprowadzone przez uprawnione podmioty.

W okresie objetym lustracja w Spoétdzielni obowigzywal statut, ktérego ostatnie zmiany
zostaly uchwalone przez Walne Zgromadzenie obradujace w dniu 20 czerwca 2018
uchwalg nr 10/2018, zarejestrowane przez Sad i wpisane do KRS postanowieniem Sadu
Rejonowego w Olsztynie VIII Wydzial Gospodarczy z dnia 15.11.2018 r sygnatura akt
OL VIII NS-REJ.KRS/011973/18/462 pod numerem KRS:0000202345, co zgodne jest
z nowelizacja statutu wynikajaca z wejscia w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o
zmianie ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych, ustawy - Kodeks postepowania
cywilnego oraz ustawy Prawo spoldzielcze. Statut ten byt przedmiotem badania w
ramach poprzedniej lustracji, ktore nie wykazalo przypadkéw niezgodnosci jego
postanowien z obowiazujacymi przepisami. Dokonane wpisy w KRS sa zgodne z
odpowiednimi uchwatami organéw samorzadowych, ktére podjeto na podstawie statutu
obowiazujacego w Spoéldzielni. Ustalenia statutu spelnialy wymagania zawarte w art. 5
ustawy Prawo spéldzielcze, ustawy z dnia 15 grudnia 2000 o spéldzielniach
mieszkaniowych, a takze normowaly funkcjonowanie Spéldzielni i prowadzenie
dzialalnosci.

Spoldzielnia posiada wymagane statutem i wynikajace z jej potrzeb normy wewnetrzne o
charakterze regulaminowym, (regulaminy, instrukcje i zasady postepowania) wynikajace
bezposrednio z zapiséw statutu oraz z jej potrzeb i biezacego funkcjonowania, ktére sa
na biezaco aktualizowane. Regulacje te zawieraja podstawowe zagadnienia normujace
zasady prawne przy realizacji jej zadan statutowych i gospodarczych, ktére sa
kompletne, poprawne merytorycznie i zostaly uchwalone przez uprawnione organy.
Kompletnosé i poprawnosé¢ merytoryczna obowiazujacych w Spoldzielni unormowan
wewnetrznych nie budzi zastrzezen. Postanowienia regulaminéw 1 instrukcji
dostosowywano sukcesywnie do obowigzujacych przepiséw prawnych, statutu jak i
potrzeb Spoldzielni. Przyjete w Spoéldzielni unormowania wewnetrzne w Swietle

postanowien statutu i obowiazujacego prawa nie nasuwaja uwag.

Strona | 2



Schemat organizacyjny Spoéldzielni oraz podzial obowiazkéw stuzbowych unormowany
decyzjami Rady Nadzorczej, jest dostosowany do zadan i skali prowadzonej przez
Spoldzielnie dzialalnosci i zapewnia prawidlowe jej funkcjonowanie a wielkosc

zatrudnienia jest wlasciwa i stabilna, utrzymuje sie na niezmienionym poziomie.

Walne Zgromadzenia za lata 2020-2022 nie odbyly sie. Nie zostaly zwotane poniewaz w
zwiazku z obowiazujacym art. 90 ustawy z dnia 31 marca 2020 roku o zmianie ustawy
o szczegblnych rozwiazaniach zwiazanych z zapobieganiem, przeciwdzialaniem i
zwalczaniem Covid-19, innych choréb zakaznych oraz wywolanych nimi sytuacj
kryzysowych oraz niektérych innych ustaw ( Dz. U. z 2020 r., poz 568). Przepisy te
umozliwily przesuniecie zorganizowania Walnych Zgromadzen w spéldzielniach na czas

po odwolaniu stanu epidemii lub zagrozenia epidemicznego.

W zwiazku z uplywem kadencji Rady Nadzorczej, Walne Zgromadzenie obradujace w
dniu 29.05.2019 uchwatlg nr 9/2019 dokonalo wyboru nowego sktadu Rady. Wybory te
przeprowadzone zostaly z zachowaniem wymogoéw ustawy Prawa spoldzielczego, ustawy
o spéldzielniach mieszkaniowych i statutu Spoldzielni na kadencje 2019-2022 i
zgloszone do Krajowego Rejestru Sadowego. Zgodnie z zakresem swoich statutowych
kompetencji RN zajmowala, sie najwazniejszymi sprawami zwiazanymi z dzialalnoscia
Spoéldzielni oraz sprawowala biezaca kontrole i nadzor nad praca Zarzadu, a
dokumentacja pracy tego organu byla kompletna, wlasciwie prowadzona i
przechowywana. Rada Nadzorcza pracowala w oparciu o statut i regulamin Rady.
Podejmowane na posiedzeniach Rady Nadzorczej uchwaty wynikaly z jej statutowych
kompetencji. Spoldzielnia prowadzi rejestr uchwal Rady Nadzorczej. Sposob zwolywania
posiedzen i ich czestotliwo$¢ nie naruszaly wymogéw uwarunkowanych normami
wewnetrznymi. Poprawnosé przeprowadzonych  wyboréow oraz sposéb ich
udokumentowania nie budzil =zastrzezen. Z dokumentacji pracy Rady Nadzorczej
wynika, ze w badanym okresie Rada Nadzorcza zajmowala sie istotnymi sprawami
Spoldzielni w zakresie statutowo okresSlonych uprawnien tego organu. Takze pod
wzgledem formalnym (sposob zwolywania i czestotliwoS¢ posiedzen), nie naruszaly
wymogow okreslonych w normach wewnetrznych. Dokumentacja pracy Rady Nadzorczej
obejmujaca protokoly z posiedzen, podjete uchwaly oraz materialy dotyczace
omawianych spraw  jest kompletna i prawidlowo prowadzona. Stosownie do
postanowien statutu czlonkowie Rady Nadzorczej byli wynagradzani za udzial w
posiedzeniach, w sposéb speilniajacy wymogi art.8? ust. 1 ustawy o spoldzielniach

mieszkaniowych.
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Zarzad Spoétdzielni zgodnie z ustaleniami statutu kierowal biezaca dzialalnoscia w 3
osobowym skladzie i pracowal zgodnie z uchwalonym przez Rade Nadzorcza
regulaminem pracy Zarzadu. Na posiedzeniach zajmowat sie sprawami wynikajacymi ze
statutu oraz problemami dotyczacymi biezacej dzialalnosci Spéldzielni. Lustracja nie
wykazala nieprawidlowosci w funkcjonowaniu pracy Zarzadu, Podjete przez Zarzad
decyzje byly zgodne z aktualnym stanem prawnym, nie wykraczaly poza kompetencje
tego organu i byly wilasciwie udokumentowane. Tryb zwolywania posiedzen Zarzadu,
obradowania oraz podejmowania uchwat byt zgodny z wymogami statutu i regulaminu.
Dzialalno$¢ pracy Zarzadu nie ma znamion niegospodarnosci. Udokumentowanie pracy
Zarzadu i archiwizacja dokumentéw byly prawidlowe. Sprawozdania Zarzadu z
dzialalnosci Spéldzielni za lata objete okresem lustracji nie zostaly zatwierdzone przez
Walne Zgromadzenia , ktére takze udziela absolutorium cztonkom Zarzadu, nie zostaly

zatwierdzone i nie byly rozpatrywane z powodu pandemii Covid-19.

Badania akt pracowniczych wykazaly, iz sa one kompletne, a sposob ich prowadzenia
odpowiada wymogom okreslonym w Rozporzadzeniu Ministra Pracy i Polityki Socjalnej
z dnia 28 maja 1996 r. z pdzniejszymi zmianami. Dokumentacja pracownicza jest
kompletna, listy obecnosci i kartoteki urlopowe prowadzone sa na biezaco . Spotdzielnia
posiada rowniez regulaminy wymagane przez ustawe Kodeks Pracy. Akta osobowe
pracownikow prowadzone sa zgodnie z obowiazujacymi przepisami, sa wlasciwie
archiwizowane i przechowywane, a zasady wynagradzania i organizacji pracy normuja
stosowne regulaminy, ktérych postanowienia byly przestrzegane i dostosowane do
Kodeksu Pracy. W calym okresie objetym lustracja wyplacone wynagrodzenia
pracownikow nie przekroczyly wielkosci planowanych. Sposob prowadzenia
dokumentacji pracowniczej jest zgodny z wymogami Rozporzadzenia Ministra Pracy i
Polityki Socjalnej (Dz.U. Nr 115 poz. 971 z dnia 10.07.2009 r.) w sprawie zakresu
prowadzenia przez pracodawcow dokumentacji zwigzanej ze stosunkiem pracy oraz
prowadzeniem akt osobowych. Dokumentacja pracownicza prowadzona jest w sposéb
tworzacy uporzadkowany zbiér dokumentéw w oparciu o obowigzujace przepisy.
Oceniajac rozmiary faktycznego zatrudnienia pracowniczego w kontekscie zakresu i
rozmiarow dzialalnosci Spotdzielni, lustracja nie stwierdza przypadkow zatrudnienia w
nadmiernym wymiarze albo nie w pelni wykorzystanego stanu osobowego

zatrudnionych pracownikdow.

Spoldzielnia posiada zatwierdzona Polityke Bezpieczenstwa wraz Instrukcjg zarzadzania

systemem informatycznym shuzacym do przetwarzania danych osobowych zgodnie z
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obowiazujaca ustawa o ochronie danych osobowych majaca na celu zapewnienie
kazdemu czlonkowi Spétdzielni i jej pracownikowi ochrone praw do prywatnosci, w tym

w szczegolnosci do wlasnej i skutecznej ochrony danych osobowych.

Spéldzielnia nie posiada wyodrebnionej komorki kontroli wewnetrznej. Czynnosci te sa
realizowane przez czlonkéw Zarzadu i poszczegélnych pracownikow w zakresie kontroli
funkcjonalnej, wynikajacej z zakresu obowiazkéow oraz przez Rade Nadzorcza w ramach

uprawnien nadzorczo - kontrolnych.

Badania dotyczace sprawo czlonkowsko - mieszkaniowych wykazaly poprawnosc
dziatan Zarzadu w tym zakresie , a dokumentacja czlonkowska oraz okreslone Prawem
spoldzielczym i ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych rejestry sa kompletne i
prowadzone wlasciwie. Lustracja nie wykazala nieprawidlowosci w prowadzeniu przez
Spoldzielnie spraw czlonkowsko - mieszkaniowych oraz dyspozycji lokalami.
Spéldzielnia prowadzi wymagane prawem rejestry a sposéb prowadzenia dokumentacji
czlonkowskiej nie budzi zastrzezen. Rejestr czlonkow prowadzony jest z zachowaniem
ciagtosci zapisow i porzadku wpiséw , determinujacego pozyskaniem informacji o fakcie
zaistnienia sytuacji uzasadniajacej nabycie czlonkostwa. Spoldzielnia prowadzi
wymagany art.17/6 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych rejestr lokali, dla ktérych
zostaly zalozone ksiegi wieczyste.

Wszystkie grunty bedace we wladaniu Spotdzielni posiadaja uregulowany stan prawny,
co znajduje odzwierciedlenie w ksiegach wieczystych nieruchomosci. Umozliwilo to
biezaca realizacje przez Zarzad Spoéldzielni postanowienn ustawy o Spoldzielniach
mieszkaniowych, dotyczacych okreslenia przedmiotu odrebnej wlasnosci lokali. Wedlug
stanu na dzien 31.12.2022 r. status odrebnej wlasnosci posiadalo 242 wtascicieli lokali

mieszkalnych.

Zasoby Spoldzielni na koniec okresu objetego badaniem lustracyjnym obejmuja 15
budynkow mieszkalnych tj. 511 mieszkan i 4 lokale uzytkowe o powierzchni
491,81m?pu w tym biuro Spoéldzielni. Powierzchnia uzytkowa mieszkan wyniosla -
28.991,20 m? pu w tym 7 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych potozonych przy ul.
Legionow, 6 budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych polozonych przy ul. Fromborskiej
i 2 budynki mieszkalne wielorodzinne polozone przy ul. Sienkiewicza w Elblagu.
Spoldzielnia posiada w zarzadzie 15 budynkow i 4 lokale uzytkowe dla ktorych
prowadzi ewidencje i rozliczenia przychodéw i kosztéw ich eksploatacji i utrzymania a

takze ewidencje i rozliczenie wplywow i wydatkow funduszu remontowego.

Strona | 5



Z ustalen lustracji wynika, ze:

1. W latach 2020-2022 gospodarka Spéldzielni byta prowadzona w oparciu o roczne
plany gospodarczo-finansowe na podstawie protokoléw kontroli okresowych,
uchwalanych przez Rade Nadzorcza, wnioskéw czlonkéw oraz potrzeb
wynikajacych z biezacej dziatalnosci .

2. Koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi byly ewidencjonowane i
rozliczane odrebnie dla kazdej nieruchomosci, co spetnia wymogi art. 4! ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych. Realizowana byta takze zasada, ze réznica miedzy
kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci a przychodami z oplat, zwieksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci
w roku nastepnym wynikajaca z art. 6 ust. 1 u.s.m.

3. O zmianie wysokosci optat za uzywanie lokali, zaleznych i niezaleznych od
Spoldzielni, uzytkownicy lokali byli powiadamiani w terminach okreslonych w art.

4 ust. 71 7! ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych.

Wyniki finansowe za poszczegélne lata badanego okresu na gospodarce zasobami
mieszkaniowymi w analizowanym okresie ksztaltowaly sie nastepujgco:

e (+) 76.039,76 zt zarok 2020 roku,
* (-) minus -50.125,22 zt zarok 2021 roku,

* () minus - 31.099,24 zl zarok 2022 roku,

Oplaty za uzytkowanie lokali nie zawsze zapewnialy sfinansowania poniesionych
kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, jednak po uwzglednieniu pozytkéow z
nieruchomosci wspélnej poszczegolnych nieruchomosci wyniki gospodarki zasobami
mieszkaniowymi byly dodatnie. W zakresie dzialalnosci gospodarczej Spétdzielnia w
badanym okresie osiagneta wyniki finansowe netto pomniejszone o podatek dochodowy,
ktore zostaly prawidlowo ustalone na podstawie zdarzen gospodarczych ujetych w
ksiegach rachunkowych. Z tytulu prowadzenia dziatalnosci operacyjnej i finansowej,
niekwalifilkowanej jako gospodarka zasobami mieszkaniowymi i opodatkowanej
podatkiem dochodowym od os6b prawnych, Spoéldzielnia uzyskala wyniki finansowe
netto ( nadwyzki bilansowe) w kwotach :

¢ za 2020 roku - 41.294,80 zl,
* za 2021 roku - 31.878,28 zi,
* za 2022 roku - 114.981,48 z1
Nadwyzki te nie zostaly podzielone stosownymi uchwatami Walnych Zgromadzen (zysk

netto). Celem ich rozdysponowania i rozliczone w ksiegach rachunkowych, poniewaz do
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dnia zakonczenia badan lustracyjnych Walne Zgromadzenie nie zostalo przeprowadzone

Wskaznik zadluzenia lokali mieszkalnych okreslajace stosunek kwoty zaleglosci na
ostatni dzien roku do rocznego wymiaru optat ulegt zwiekszeniu z 3,39 % w 2020 roku
do 3,43 % w 2022 roku. W przypadku wskaznika zadluzenia do naliczen rocznych
(ogotem wszystkich lokali) zaleglosci zostaly utrzymane na bardzo zblizonym poziomie i
wyniosty w 3,29 % w 2020r., 3,17 % w2021 r.i 3,29 % w 2022 r. Z ustalen lustracji
wynika, ze system windykacyjny naleznosci prowadzony przez sluzby etatowe
Spéldzielni jest prawidlowy i zgodny 2z przepisami prawa. Wskazniki zadhizZenia,
zaréwno w odniesieniu do lokali mieszkalnych jak i do lokali uzytkowych ksztaltowaly
sie na poziomie zdecydowanie nizszym do wskaznikow osiaganych przez spoldzielnie
mieszkaniowe podobnej wielkosci, co §wiadczy o prawidlowej realizacji dzialan w
obszarze windykacji naleznosci. Spéldzielnia informowata uzytkownikéw lokali
mieszkalnych o mozliwosci i warunkach uzyskania dodatkéw mieszkaniowych i z tego
tytulu Spéldzielnia pozyskiwala w okresie objetym lustracja srodki finansowe na
czesciowe pokrycie oplat za uzywanie mieszkan. Poziom zadluzenia lokali mieszkalnych
i uzytkowych nie stanowi zagrozenia dzialalnosci lub utraty plynnosci finansowej

Spoldzielni, wymaga jednak biezacej kontroli.

W badanym okresie Spoéldzielnia korzystala z ushug komunalnych zwiazanych z
eksploatacja zasobow na podstawie umow zawartych z dostawcami ustlug komunalnych
i innych ustug zwigzanych z eksploatacjg zasobéw mieszkaniowych, a umowy te w pelni
zapewnialy ochrone jej interesow, jak rowniez okreslaly obowiazki stron w zakresie

realizacji umow.

Lustracja nie wykazala nieprawidlowosci w gospodarce lokalami uzytkowymi i
wydzierzawianiu wolnych terenéw, a w zawartych umowach najmu interesy Spotdzielni
zostaly nalezycie zabezpieczone. Umowy zawarte z dostawcami ustug komunalnych

serwisowych, rowniez zapewniaja ochrone intereséw

We wszystkich latach badanego okresu w wyniku analizy wybranych metods losows
ksigzek obiektow budowlanych stwierdzono, Zze Spéldzielnia przeprowadzala przeglady
stanu technicznego zasobéw i instalacji wymagane przepisami art. 62 ust. 1 pkt. 1 1 2
ustawy — Prawo budowlane. Realizowane byly takze obowiazki w zakresie dokonywania
przegladow technicznych i czynnosci konserwacyjnych urzadzen gasniczych, wynikajace
z przepisow o ochronie przeciwpozarowej budynkow i innych obiektéw budowlanych.

Dla wszystkich budynkéw zalozone zostaly ksiazki obiektow budowlanych, ktére
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prowadzone sa zgodnie z wymogami okreslonymi w aktualnie obowigzujacych
przepisach. W badanym okresie Spéldzielnia przeprowadzala okresowe przeglady stanu
technicznego zasobow pod katem ustalenia potrzeb remontowych i sporzadzenia
rocznych, rzeczowo - finansowych planéw remontéw. Przeprowadzane zostaly takze
kontrole stanu technicznej sprawnosci instalacji budynkéw, okreslone w art. 62 Prawa
budowlanego, a wyniki tych przegladéw zostaly odnotowane w ksiazkach obiektu

budowlanego, ktére sa kompletne i prowadzone zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

Na poczatek 2020 roku stan funduszu wykazywat saldo dodatnie i wyniést 285.889,50
zi. Spoldzielnia Mieszkaniowa tworzy fundusz remontowy zgodnie z art. 6 ust. 3 ustawy
o Spoldzielniach mieszkaniowych, a odpisy i inne zwiekszenia na ten fundusz ogoélem
wyniosty 2.045.607,73 zt i stuzyly do pokrywania wydatkow obciazajacych koszty
gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Ewidencja wplywow 1 wydatkow srodkéw
funduszu remontowego uwzglednia wymogi okreslone w art.4 ust. 4! pkt 2 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych prowadzac odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje
1 rozliczenie wszystkich wplywéw i wydatkéw funduszu remontowego tych
nieruchomosci . W latach 2020 - 2022 naktady Spéldzielni na remonty finansowane
srodkami z funduszu remontowego na realizacje i zaspokojenie potrzeb technicznych
nieruchomosci na roboty remontowe wyniosly lacznie 895.962,21z

Na koniec 2022 roku stan funduszu remontowego wykazywal saldo dodatnie w
wysokosci 1.435.535,02 zt.

W badanym okresie roboty zwiazane z potrzebami technicznymi nieruchomosci zostaly
zrealizowane przez wykonawcow obcych wylanianych w procedurach okreslonych
normami wewnetrznymi Spoétdzielni oraz sitami wlasnymi- prac wykonywanych przez
konserwatora. Umowy zawarte z wykonawcami rob6t remontowych zawieraly
postanowienia zapewniajace nalezyta ochrone intereséw Spétdzielni, postanowienia te
byly w peini realizowane, w tym takze w zakresie rozliczen finansowych z wykonawcami.
Nie stwierdzono nieprawidlowosci w sposobie sprawowania nadzoru nad realizowanymi
remontami a takze w ich udokumentowaniu. Sposéb zabezpieczenia interesow
Spotdzielni w umowach o roboty remontowe nie budzi zastrzezen.

Nie stwierdzono takze nieprawidlowosci w sposobie sprawowania nadzoru
inwestorskiego, egzekwowania okreslonych w umowach obowigzkéw wykonawcéw oraz
udokumentowania i rozliczania wykonanych robét remontowych. W wyniku analizy
wybranej metoda losowa dokumentacji zwiazanej z wyboru wykonawcéw prac uwag nie
wniesiono.

Ewidencja ksiegowa Spédldzielni w badanym okresie prowadzona byla na biezaco w
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oparciu o zasady (polityke) rachunkowosci, dostosowane do jej wymogéw oraz
zatwierdzong dokumentacje opisujaca przyjete zasady polityki rachunkowosci.
Sprawozdania finansowe za lata objete lustracja nie podlegaly obligatoryjnemu badaniu,
w mys$l art. 64 ust. 1 ustawy o rachunkowosci. Spoéldzielnia corocznie dokonywata
badanie sprawozdania finansowego przez organ statutowo do tego upowazniony tj. przez

Rade Nadzorcza, ktéra nie wniosta zastrzezen.

Z przedstawionych w protokolach Komisji Rewizyjnej z badania sprawozdan za lata
objete lustracja wynika, ze sprawozdania finansowe za lata 2020-2022 zostaly
sporzadzone terminowo i uwzglednialy zachowanie ciaglosci. W zwiazku ze stanem
zagrozenia epidemicznego COVID -19 nie bylo mozliwosci zwolania Walnego
Zgromadzenia , art. 90 ustawy z dnia 2 marca 2020 roku o szczegélnych rozwigzaniach
zwigzanych z zapobieganiem ,przeciwdzialaniem i zwalczaniem COVID-19, innych
choréb zakaznych oraz wywolanych nimi sytuacji kryzysowych ( Dz. U. z 2020 r. poz.
374, 567, 568, 695 ). Na dzien konczacy lustracje Spoldzielni sprawozdania finansowe
nie zostaly zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spéldzielni, wyniki
finansowe nie zostaly podzielone a sprawozdania finansowe wystano do KRS bez
zatwierdzenia. Sytuacje finansowa i majatkowa Spoéldzielni charakteryzuja pozytywne

wskazniki ekonomiczne wynikajace z danych zawartych w bilansie.

Spoldzielnia terminowo sporzadzata deklaracje rozliczeniowe, a jej ogdlna sytuacja
finansowa w badanym okresie ksztaltowala sie korzystnie, co pozwalalo i umozliwiato
biezace regulowanie zobowiazann o charakterze publiczno-prawnym oraz wobec
dostawcow robot i uslug a takZe pozostalych zobowigzan wynikajacych z obrotu
gospodarczego.
Spoldzielnia posiadala takze wolne srodki finansowe zdeponowane na terminowych
lokatach bankowych w wysokosci 1.500.000,00 z! oraz rachunkach bankowych, od
ktorych uzyskata dodatkowe przychody z tytulu oprocentowania lokat, ktére stanowily
dodatkowe zrodlo finansowania dzialalnosci Spoldzielni. Zrédlem zasilenia finansowego
gospodarki Spéldzielni byly takze wyegzekwowane odsetki za zwloke w regulowaniu jej
naleznosci.
Spoldzielnia Mieszkaniowa realizuje obowiazki wynikajace z przepiséw ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych, ustawy Prawo Spéldzielcze oraz wewnetrznych
uregulowan prawnych, a dzialania te oraz uwarunkowania z nimi zwiazane przywotano
w protokole z lustracji.
W trakcie przeprowadzenia lustracji nie stwierdzono braku legalnosci w stosunku do
prawa obowiazujacego Spodldzielnie przy podejmowaniu uchwatl i decyzji przez organy
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Spoldzielni. Spoldzielnia w swoich dzialaniach kieruje sie zasadami gospodarnosci w
dysponowaniu srodkami finansowymi na zasadach rachunku ekonomicznego. Dziatania
organow zapewniaja dbatosé¢ o majatek czlonkow Spoldzielni.

Nalezy podkreslié dbalos¢ Spéldzielni o wiasciwie zabezpieczenie i dobry stan
posiadanych zasobéw mieszkaniowych. Prowadzona dziatalno$é gospodarcza pozwala
na stabilizacj¢ ekonomiczno - finansowa Spoéldzielni. Zasady rzetelnosci zostaly

zachowane.

Na tle ustalen zawartych w protokole lustracji, oraz oceny wynikajacej z niniejszego
wystapienia polustracyjnego nalezy stwierdzi¢, ze dzialalnogé Spoldzielni w okresie
objetym lustracja prowadzona byla prawidlowo i Zwiazek nie formuluje wnioskéw i
zalecen polustracyjnych.

Przedstawiajac powyzsza ocene, Zwiazek przypomina o dyspozycji art. 93 § 4 ustawy
Prawa spoldzielczego okreslajacego obowiazek przedstawienia przez Rade Nadzorcza

wynikow lustracji na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

Zax:zgd.Zwiqzku Rewizyjnego
Spétdzielni Mieszkaniowych
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