1. Identyfikator podatkowy NIP 2. Numer KRS (pole obowiazkowe dla jednostek
wpisanych do Krajowego Rejestru Sadowego)

NIp 5780006244 | krs. 0000,20,2345,

Sprawozdanie finansowe spoldzielni mieszkaniowej

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Data sporzadzenia sprawozdania finansowego 11-03-2021

Data poczatkowa i koncowa okresu, za ktory sporzadzono sprawozdanie

Data od

01-01-2020 Pata do 31-12-2020

Jednostka danych liczbowych

X w zlotych O w tysigcach ztotych

Dane identyfikujace jednostke

Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania

Nazwa Firmy

MALA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "JUTRZENKA" W ELBLAGU, UL. LEGIONOW 28/1

Siedziba podmiotu

Woiewsdzire \WARMINSKO-MAZURSKIE " ELBLASKI

Gmim E) Bl AG Mireono B BLAG

Adres

4 POLSKA Welewtdzvo \WARMINSKO-MAZURSKIE
Poviat £| B ASKI emm o ELBLAG

Ulica LEG'ONOW Nr domu 28 Nr lokalu 1
Misieonost £ B1 AG Kodpocztowy go_g9y Pt E| BLAG

Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki

Numer PKD
683 2Z ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE
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Czas trwania dziatalnos$ci jednostki, jezeli jest ograniczony (opcjonalnie)

O Wskaz okres, jezeli jest ograniczony

Data od
Data do

Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym

Dataod  01-01-2020 datado  31-12-2020

Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne, jezeli w sktad jednostki wchodza wewnetrzne
jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe:

O sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne

W( sprawozdanie nie zawiera danych tacznych

Zatozenie kontynuacji dziatalnosci

Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez jednostke w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci:

X tak O nie

Wskazanie, czy nie istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci:

)8( tak (brak okolicznosci wskazujacych na zagrozenie O nie (wystapily okolicznoéci wskazujace na zagrozenie
kontynuowania dziatalno$ci) kontynuowania dziatalnosci)

Opis okoliczno$ci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci
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Zasady (polityka) rachunkowos$ci. Omowienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w jakim
ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru.

Omowienie metod wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzacji)

Srodki trwate: wycenia sie wediug ceny nabycia po aktualizacji wyceny sktadnikéw majatku,
pomniejszonych o umorzenia i wyodrebnienia wtasnoséci lokali. Srodki trwate o przewidywanym
okresie uzytkowania dtuzszym niz jeden rok i wartosci jednostkowej powyzej 10.000zt sg
amortyzowane wedtug zasad okreslonych w ustawie o podatku dochodowym od osdb
prawnych metoda liniowg od miesigca nastepujgcego po miesigcu przyjecia do uzytkowania.
Srodki trwate o przewidywanym okresie uzytkowania dtuzszym niz jeden rok i warto$ci
jednostkowej ponizej 10.000zt sg amortyzowane jednorazowo w momencie przyjecia do
uzytkowania, z tym ze srodki trwate ponizej 1 000zt sg odpisywane w koszty zuzycia
materiatbw w momencie ich zakupu.

Srodki trwate w budowie: wycenia sie w wysokosci ogétu kosztéw pozostajgcych w
bezposrednim zwigzku z ich nabyciem.

Wartosci niematerialne i prawne: wycenia sie wedlug cen nabycia, pomniejszonych o odpisy
amortyzacyjne.

Materiaty: odpisywane sg w koszty w momencie ich zakupu. Koszty zuzycia materiatow
stanowig niewilki udziat w ich catoksztatcie. W bilansie stan zapaséw nie wystepuje.
Nalezno$ci: wykazuje sie w kwocie zaptaty z zachowaniem ostroznej wyceny.
Zobowigzania: wycenia sie na dzien bilansowy w kwocie wymagajgcej zaptaty.

Srodki pieniezne i kredyty: wycenia sie wedtug wartosci nominalne;j.

Fundusze wtasne: ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w wartosci nominalnej wedtug ich
rodzajéw i zasad okreslonych przepisami statutu.
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Ustalenia wyniku finansowego

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ bezwynikowg w zakresie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Pozostata dziatalno$¢ poza GZM jest opodatkowana. Wynik z dziatalnosci w
zakresie gospodarki zasobanmi mieszkaniowymi przenoszony jest na rozliczenia
miedzyokresowe zgodnie z art. 6 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych do rozliczenia w
roku nastepnym. Wynik z dziatalnosci gospodarczej - opodatkowanej po potrgceniu podatku
dochodowego (CIT) jako zysk netto pozostaje do podziatu przez Walne Zgromadzenie
Cztonkow.
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Ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci
z dnia 29 wrzesnia 1994r. (z pozniejszymi zmianami). Spotdzielnia sporzgdza rachunek
zyskow i strat w uktadzie porownanwczym. Nie ma obowigzku sporzgdzania rachunku
przeptywow pienieznych i zmian w kapitate wtasnym. W sprawozdaniu finansowym
Spétdzielnia wykazuje zdarzenia gospodarcze zgodnie z ich trescig ekonomiczng. Wynik
finansowy Spodtdzielni za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie osiggniete i przypadajgce na
jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty, zgodnie z zasadami memoriatu,
wspotmiernosci przychoddw i kosztéw oraz ostroznej wyceny.
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Pozostate (opcjonalnie)

Bilans oraz rachunek zyskéw i strat jest dostosowywany do wymogow ustawy o
rachunkowosci, ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz zalecen Komitetu Standardéw
Rachunkowosci. Nadwyzke przychodéw nad kosztami z eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci (GZM) w bilansie prezentuje sie w poz. B IV pkt. 3 pasywow. Nadwyzke
kosztéw nad przychodami z eksploataciji i utrzymania nieruchomoéci (GZM) w bilansie
prezentuje sie w pozycji B IV pkt. 2 aktywdw. Fudusz remontowy prezentowany jest w bilansie:
saldo Wn (zadtuzenia dtugoterminowe) w poz. AV pkt. 2 oraz poz. B IV pkt. 3 aktywéw
(zadtuzenie krotkoterminowe), natomiast saldo Ma (zgromadzone srodki) funduszu
remontowego w pozycji B Il pkt. 4 pasywdw.
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Informacja uszczegotawiajaca, wynikajaca z potrzeb lub specyfiki jednostki (opcjonalnie)
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MALA SPOLDZIELNIA

MIESZKANIOWA "JUTRZENKA" W

(dane jednostki)
BILANS
sporzadzony na dzien 31.12.2020..........
jednostka obliczeniowa: =zt
Stan na dzien konczacy Stan na dzien konczacy
AKTYWA rok biezacy | rok poprzedni PASYWA rok biezacy | rok poprzedni
2020 2019 2020 2019
A | Aktywa trwale 12667 032,63| 13292 18535] A | Fundusze wlasne 13280 517,82| 13 597 24531
| Wartosci niematerialne 0,00 0,00| 1 |Funduszpodstawowy 9188 227,65 9 497 480,86
i prawne
Koszty zakonczonych prac .
1 rozwojowych 1 | Fundusz udziatowy 0,00 0,00
2 | Warto$¢ firmy 2 | Fundusz wkladéw mieszkaniowych 517 898,54 591 670,16
3 | nne wartosci niematerialne 3 | Fundusz wktadéw budowlanych 8670 329,11| 8905 810,70
i prawne
4 [#aliczki na wartosci 1l | Fundusz zasob 4423 851,62| 4472 620,70
niematerialne i prawne undusz zasobowy ’ ’
II | Rzeczowe aktywa trwale 12108 827,45 12520 676,69| III | Fundusz z aktualizacji wyceny -532 166,41| -532 166,41
1 Srodki trwate 12 108 827,45| 12 520676,69] IV | Pozostale fundusze rezerwowe
a) | Erunty (W tym prawo 2723203,49| 2744 166,02| V |Zysk (strata) z lat ubieglych 159 310,16/ 112 880,66
uzytkowania wieczystego gruntu)
budynki, lokale, prawa do lokali
b) | i obiekty inzynierii ladowej 9338 668,12| 9701 166,87] VI | Zysk (strata) netto 41 294,80 46 429,50
i wodnej
. . . Odpisy zysku netto w ciagu roku
¢) | urzadzenia techniczne i maszyny VI obrotowego (wielko$¢ ujemna)
d) | $rodki transportu
¢) |inne érodki trwate 46 955,84|  75343,80| B |Z°Powiazaniairezerwy na 3026 619,33 2 845 430,09
zobowiazania
2 | Srodki trwate w budowie I | Rezerwy na zobowiazania 150 000,00 0,00
3 Zaliczki na $rodki trwate 1 Rezerwa z tytulu odroczonego
w budowie podatku dochodowego
N . Rezerwa na §wiadczenia
IIT | Nalezno$ci dlugoterminowe 0,00 0,00 2 emerytalne i podobne 0,00 0,00
1 | Od jednostek powiazanych — dlugoterminowa
Od pozostatych jednostek,
2 | w ktorych jednostka posiada — krotkoterminowa
zaangazowanie w kapitale
3 | Od pozostatych jednostek 3 | Pozostale rezerwy 150 000,00 0,00
IV | Inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00 — dlugoterminowe 150 000,00 0,00
1 | Nieruchomosci — krotkoterminowe
2 | Wartosci niematerialne i prawne II | Zobowiazania dlugoterminowe 0,00 0,00
3 ]f?lugotermlnowe aktywa 0,00 0,00] 1 | Wobec jednostek powiazanych
inansowe
Wobec pozostatych jednostek,
a) | w jednostkach powiazanych 0,00 0,00] 2 |w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
— udziaty lub akcje 3 | Wobec pozostatych jednostek 0,00 0,00
— inne papiery wartosciowe a) | kredyty i pozyczki
—udzielone pozyczki b) z ty.tuh,l syt d,% L{znych
papierow wartosciowych
— inne dtugoterminowe aktywa . . .
finansowe ¢) | inne zobowiazania finansowe
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w pozostatych jednostkach,

b) | w ktorych jednostka posiada 0,00 0,00] d) | zobowiazania wekslowe
zaangazowanie w kapitale
— udziaty lub akcje e) | inne
— inne papiery wartosciowe IIT | Zobowiazania krétkoterminowe 2 643 230,03| 2531 255,44
—udzielone pozyczki 1 Zobgww,zama wobec jednostek 0,00 0,00
powiazanych
— inne dtugoterminowe aktywa 2) z tytulu' dostaw i uslug,. 0,00 0,00
finansowe o okresie wymagalnosci:
¢) | w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 — do 12 miesigcy
— udziaty lub akcje — powyzej 12 miesiecy
— inne papiery warto§ciowe b) | inne
Zobowigzania wobec pozostatych
— udzielone pozyczki 2 | jednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00
posiada zaangazowanie w kapitale
— inne dtugoterminowe aktywa 2) z tytulu dost,a\_)v i ustug, o okresie 0,00 0,00
finansowe wymagalnosci:
Inne inwestycje dtugoterminowe — do 12 miesigcy
v Dl.ugotermmowe rozliczenia 558 205,18 771 508,66 ~ powyzej 12 miesiccy
mie¢dzyokresowe
Aktywa z tytutu odroczonego .
! podatku dochodowego b) finne
5 Inpe rozliczenia 558 205,18 771 508.66| 3 _Zoboww}zama wobec pozostatych 849 77578 908 207,94
migdzyokresowe jednostek
B | Aktywa obrotowe 3640 104,52 3 150 490,05] a) | kredyty i pozyczki
1 |Zapasy 0,00 0,00 b |7 Wtutu emisji duznych
papieréw wartosciowych
1 | Materiaty ¢) | inne zobowiazania finansowe
. . z tytutu dostaw i ustug,
2 | Pétprodukty i produkty w toku d) . 2. 811 511,80 852 017,96
o okresie wymagalnosci:
3 | Produkty gotowe —do 12 miesigcy 811 511,80 852 017,96
4 | Towary — powyzej 12 miesiecy
5 | Zaliczki na dostawy i ushugi e) ;ahczk} otrzymane na dostawy
i ustugi
II | Nalezno$ci krotkoterminowe 118 033,73 109 943,18] ) | zobowigzania wekslowe
z tytutu podatkow, cet,
1 Nalqznosc1 od jednostek 0.00 0,00 o gbezpleczen spoieczpych ' 34 464,07 55 747,36
powigzanych i zdrowotnych oraz innych tytutow
publicznoprawnych
z tytutu dostaw i ustug, ,
a) o okresie splaty: 0,00 0,00] h) | z tytulu wynagrodzen
—do 12 miesigcy i) | inne 3 799,91 442,62
.. . .. | zobowigzania wobec 0s6b
—powyzej 12 miesigcy 1) uprawnionych: 0,00 0,00
o i — zobowigzania wobec 0s0b
) | inne .
uprawnionych gzm
Naleznosci od pozostatych
jednostek, w ktorych jednostka — zobowigzania wobec 0sob
2 . . . 0,00 0,00 . .
posiada zaangazowanie w uprawnionych — lokale uzytkowe
kapitale
2) z tytu1u_ dostaw 1 ustug, 0,00 0,00] K ZobOW}qzanla z tytutu wniesionych
o okresie splaty: wkladow
B . zobowigzania z tytutu zwrotu
do 12 miesigcy 1) wiiadéw
— powyzej 12 miesiecy 4 | Fundusze specjalne, w tym: 1793 454,25| 1623 047,50
b) | inne — fundusz remontowy 1654 650,75 1497 932,00
S 11803373 109943,18| IV |Rozliczenia miedzyokresowe 233389,30| 314 174,65
a) | 2 tulu dostaw i ushug, 107 464,46| 107 007,66| 1 |Ujemna wartosé firmy
o okresie sptaty:
—do 12 miesigcy 107 464,46 107 007,66] 2 | Inne rozliczenia migdzyokresowe 0,00 150 000,00
— powyzej 12 miesiecy — dlugoterminowe 0,00 150 000,00
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b)

z tytutu podatkow, dotacji, cet,
ubezpieczen spotecznych

i zdrowotnych oraz innych
tytulow publicznoprawnych

9 543,92

692,45

— krétkoterminowe

<)

inne

1025,35

2 243,07

Nadwyzka z eksploatacji
1 utrzymania nieruchomosci

233 389,30

164 174,65

d

dochodzone na drodze sadowej

e)

naleznosci od 0sob
uprawnionych:

0,00

0,00

— lokale mieszkalne

0,00

0,00

— lokale uzytkowe

111

Inwestycje krétkoterminowe

3022 483,01

2 528 324,03

Krotkoterminowe aktywa
finansowe

3 022 483,01

2528 324,03

w jednostkach powigzanych

0,00

0,00

— udzialy lub akcje

— inne papiery warto$ciowe

—udzielone pozyczki

— inne krotkoterminowe aktywa
finansowe

b)

w pozostatych jednostkach

0,00

0,00

— udzialy lub akcje

— inne papiery wartosciowe

—udzielone pozyczki

— inne krotkoterminowe aktywa
finansowe

<)

$rodki pieni¢zne i inne aktywa
pieni¢zne

3 022 483,01

2528 324,03

— $rodki pieni¢zne w kasie i na
rachunkach

3 022 483,01

2528 317,33

— inne $rodki pieni¢zne

0,00

6,70

— inne aktywa pieni¢zne

Inne inwestycje
krotkoterminowe

v

Krotkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe

499 587,78

512 222,84

Inne krotkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe

63 252,22

64 863,89

Niedobor z eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci

0,00

6 825,11

Saldo Wn funduszu
remontowego

436 335,56

440 533,84

Nalezne wplaty na fundusz
podstawowy

Udzialy (akcje) wlasne

AKTYWA razem
(suma poz. AiBiCiD)

16 307 137,15

16 442 675,40

PASYWA razem
(suma poz. A i B)

16 307 137,15

16 442 675,40
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