REGULAMIN ROZLICZEN FINANSOWYCH
Z UZYTKOWNIKAMI LOKALI
MIESZKALNYCH 1 UZYTKOWYCH

Malej Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Jutrzenka”
w Elblagu

Regulamin opracowany zostat w oparciu o ustawy:
» zdnia 16.09.19982 r. Prawo Spotdzielcze (tekst jednolity Dz.U. z 2017 poz. 1560 z

poz. zm),

* 7z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2013 r. poz. 1222 z
poz. zm.),

* zdnia21.08.1997 o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. poz. 2147 z 2016 z podz.
zm.)

= Statut Malej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Jutrzenka” w Elblagu zarejestrowany na
podstawie postanowienia Sagdu Rejonowego w Olsztynie dnia 23.06.2010 r.

ROZDZIAL 1

ZASADY OGOLNE

§1

1. Regulamin ustala zasady rozliczen kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi 1
wysokosci obcigzen lokali w ramach odregbnych nieruchomosci:
a. eksploatacji podstawowej zasobow mieszkaniowych,
b. dostawy energii cieplnej na cele ogrzewania i podgrzania wody,
c. dostawy wody 1 odprowadzania $ciekow,
d. wywozu nieczystosci.
2. Regulamin ustala réwniez:
a. obowigzki Spotdzielni i uzytkownikodw w zakresie napraw wewnatrz lokali,
b. zasady rozliczen finansowych Spotdzielni z uzytkownikami zwalniajagcymi lokale,
c. zasady rozliczen wktadow mieszkaniowych i budowlanych oraz przenoszenia i
ustanawiania odrebnej wtasnosci lokali.

§2

1. Jednostkg obliczeniowg stuzaca do obcigzenia poszczegdlnych lokali kosztami, jest:
a. 1 m” powierzchni uzytkowej lokalu — do kosztow eksploatacji
b. 1 osoba zamieszkata w lokalu- do wywozu nieczystosci, zuzycia gazu, oplat za zuzycie
wody i jej podgrzanie dla lokali nie posiadajacych urzadzen pomiarowych,
c. 1 m? - do kosztow zuzycia zimnej i cieptej wody, dla mieszkan wyposazonych w
wodomierze
2. Jezeli sktadniki optat ustalane sg w zaleznos$ci od liczby zamieszkatych oséb, sktadnikow
tych nie pobiera si¢ od 0sdb czasowo przebywajacych poza miejscem statego pobytu,
jezeli okres czasowej nieobecnosci trwa dtuzej niz dwa miesigce 1 pod warunkiem
zgloszenia tego faktu do Spoldzielni.



§3

Rozliczanie kosztoéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeprowadza si¢ w okresach
rocznych pokrywajacych si¢ z latami kalendarzowymi.

§4

Podstawa do rozliczen finansowych jest roczny plan gospodarczy Spotdzielni, uchwalony
przez Rade Nadzorcza.

§5

Koszty eksploatacji zasoboéw rozliczane sg w podziale na lokale mieszkalne 1 uzytkowe.
Lokale mieszkalne obejmujg spotdzielcze lokale mieszkalne oraz lokale na prawach odrebnej
wlasnosci.

§6

Powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkaniowego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposdb uzytkowania /bez
balkonow, pralni, suszarni i piwnic/.

§7

Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ powierzchnie wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w nim. Powierzchnie pomieszczen stuzacych kilku uzytkownikom dolicza
si¢ w proporcjonalnych czesciach do powierzchni poszczegdlnych lokali.

§8
Powierzchnie uzytkowe mieszkan i lokali uzytkowych dla celéw rozliczenia kosztow okresla
si¢ zgodnie z zasadami przyjetymi w dniu przyjecia budynku do eksploatacji (rozliczenie
inwestycji).
ROZDZIAL 11
ROZLICZENIE KOSZTOW EKSPLOATACJI PODSTAWOWE]
§9

Rozliczenie kosztow eksploatacji dokonuje si¢ w uktadzie catej Spotdzielni w podziale na
lokale mieszkalne 1 uzytkowe.

§ 10

Sredni roczny koszt eksploatacji zasoboéw mieszkaniowych na lm* powierzchni uzytkowej
ustala si¢ dzielgc koszty przez powierzchni¢ uzytkowa lokali mieszkalnych.



§11

Stawki optat eksploatacyjnych dla lokali mieszkalnych ustala si¢ dzielac planowane koszty
eksploatacji przez powierzchni¢ uzytkowa tych lokali.

§ 12

Optaty za najem lokali uzytkowych, stanowigcych wiasno§¢ Spotdzielni, ustala Zarzad w
umowach najmu.

§ 13

Stawki optat eksploatacyjnych za lokale mieszkalne obejmuja nastgpujace rodzaje kosztow:
1. utrzymanie czystosci, zieleni, ,,akcja zima”,

wynagrodzenia i §wiadczenia na rzecz pracownikow,

zuzycie materiatow,

zuzycie energii elektrycznej na cele wspdlne,

koszty ogoélne zarzadzania Spotdzielnia,

konserwacje i naprawy, przeglady,

optaty za wody opadowe,

pozostate
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§ 14

Optaty za wywoz nieczystosci wnoszone sg do Spotdzielni w wysokosci:
1. ustalonej uchwala Rady Miejskiej w Elblagu.
2. ustalonej uchwata Rady Nadzorczej Spotdzielni na pokrycie kosztéw dzierzawy i
dodatkowego mycia pojemnikow oraz dodatkowych wywozow ,,gabarytow”

UWAGA: Rozdziat Il i IV Regulaminu traci moc 7 dniem 01.01.2023r. zgodnie 7 Uchwalg
Rady Nadzorczej MSM ,,Jutrzenka” w Elblggu, Nr 6/2022 7 dnia 28.11.2022y.
Rozliczenia ujete w rozdziale 111 i IV niniejszego Regulaminu, zostaly 7 dniem 01.01.2023r
przeniesione do nowego Regulaminu rozliczen kosztow zakupu ciepta na potrzeby
centralnego ogrzewania, podgrzania wody uZytkowej, zimnej wody i odprowadzenia sciekow
w Malej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Jutrzenka” w Elblggu

ROZDZIAL 111
ROZLICZENIE KOSZTOW ENERGII CIEPLNEJ
§ 15
Koszty energii cieplnej obejmuja koszty podgrzania wody i koszty centralnego ogrzewania.

Koszty te dzielg si¢ na koszty zmienne i koszty za zamdwiong moc.

J y v y J N 7 Jo v 2
Fizyczng jednostka rozliczeniowa do rozliczania kosztow za zamdéwiong moc jest Im
powierzchni uzytkowe;.



§ 16

Koszty zmienne — to koszty rzeczywiste ciepta zuzywanego na cele ogrzewania

1 podgrzania wody .

Wielkos¢ kosztow wynika z ilosci zuzytego ciepta liczong w gigadzulach oraz ceny za 1GJ,
stosowanej przez dostawce ciepla.

§17

1. Podstawa ustalenia optat zmiennych za ciepla wodg jest koszt podgrzania wody okreslony
nastepujaco:

Koszt podgrzania 1 m3 wody = ilo$¢ podgrzanej wody x nasycenie (GJ/m3) x cena (zt/GJ)

a. Wskaznik nasycenia w GJ/m3 dla podgrzania wody ustala si¢ jednolicie dla
wszystkich budynkoéw Spoétdzielni w wysokosci 0,300 GJ/m3

Optlate zmienng za podgrzanie wody ustala si¢ jak nizej:

dla mieszkan posiadajacych wodomierze — iloczyn zuzycia cieptej wody w m® wg
wskazan wodomierza i1 kosztu podgrzania wody

dla mieszkan bez wodomierzy — ilo§¢ zuzytej wody przypadajaca na 1 osobe ustalona
w sposob okreslony w § 28 pkt 2b oraz koszt podgrzania wody.

dla mieszkan, w ktorych po raz pierwszy zaktada si¢ wodomierze lub przy zmianie
uzytkownika lokalu , ustala si¢ przedptate analogicznie jak w § 29 pkt 1 ¢

Na pokrycie kosztow podgrzania wody poszczegodlne gospodarstwa domowe wnoszg
miesigczne zaliczki, ustalone na podstawie przecigtnego zuzycia cieptej wody w okresie
poprzednim i planowanej ceny podgrzania wody w okresie rozrachunkowym.

Koszty podgrzania cieptej wody rozliczane s3 w okresach potrocznych (na dzien 30
czerwca i 31 grudnia).

§18

Optata za energi¢ cieplng zuzyta na cele grzewcze rozdzielona jest na poszczegdlnych
uzytkownikow i sktada si¢ z:

1.

kosztow za moc zamowiong — wyliczonych na podstawie faktur za optaty state,
wystawionych przez Elblaskie Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej w Elblagu
(oplata stala za moc zamoéwiona i za ustugi przesylowe) - rozliczane na 1m’
powierzchni uzytkowej,

kosztow zmiennych — wyliczonych na podstawie faktur zakupu , wystawionych przez
EPEC, za dostarczong energi¢ cieplng.

Rozliczenie kosztow zmiennych dla lokali opomiarowanych dokonywane jest przez
firm¢ specjalistyczng, po pomniejszeniu tych kosztow o wplaty wniesione na
ogrzewanie mieszkan przez uzytkownikow lokali nieopomiarowanych.

4. W kosztach zmiennych wyréznia si¢:



a. koszty zmienne wspolne, rozliczane proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej opomiarowanych lokali . Koszty zmienne wspolne przeznaczone s3
na pokrycie kosztu ogrzewania tazienek, gatazek 1 pionow, pomieszczen
wspolnych, przenikania ciepta przez przegrody wewnetrzne oraz strat energii
cieplnej budynku.

b. koszty zmienne zalezne od zuzycia ciepta w opomiarowanym lokalu i
rozliczane wg wskazan podzielnikow (po uwzglednieniu wspotczynnikéw
korygujacych).

c. Udziat poszczegdlnych kosztow w oplacie zmiennej wynosi:
- koszty zmienne wspdlne — 40%
- koszty zmienne zalezne od zuzycia w lokalu — 60%

§19

Na pokrycie kosztow zmiennych uzytkownicy wnosza miesieczne oplaty zaliczkowe,
ustalone na podstawie planowanych kosztow zakupu energii na potrzeby centralnego
ogrzewania. Koszty te dzieli sic na m” powierzchni uzytkowej zajmowanej przez lokale
mieszkalne.

Jesli w ciggu okresu rozliczeniowego nastepujg istotne zmiany w wysokosci kosztow zakupu
energii, dopuszczalna jest korekta zaliczkowo ustalonych optat.

Decyzj¢ o tej korekcie podejmuje Rada Nadzorcza.

§ 20
W Spotdzielni mozliwe jest ogrzewanie mieszkan :
1. przez grzejniki wyposazone w radiowe podzielniki kosztow

W tym przypadku rozliczanie kosztow wykonywane jest przez firme specjalistyczng w
okresach rocznych, na dzien 31 grudnia.

2. przez grzejniki bez podzielnikow kosztow (ryczatt)

Optate zmienng za ogrzewanie lokali nie wyposazonych w podzielniki kosztow w
danym budynku, ustala si¢ w zt za 1 m* powierzchni, uwzgledniajac wskaznik

2- krotnosci Sredniego zuzycia jednostek i ich ceny w minionym okresie
rozliczeniowym. Optata nie podlega rozliczeniu. Nowa optata obowigzuje od

1 kwietnia kazdego roku i dla swej wazno$ci wymaga akceptacji Zarzadu.

§ 21

1. Rozliczenie kosztow energii cieplnej centralnego ogrzewania na poszczegdlne
mieszkania wyposazone w podzielniki kosztow, dokonywane jest przez firmg
specjalistyczng, na dzien 31 grudnia, na ktory to dzien wszystkie podzielniki kosztow
z modutem radiowym zapami¢tuja wskazanie. Przy odczycie radiowym obecno$¢
uzytkownikéw lokalu nie jest wymagana.

2. W przypadku niemozliwosci dokonania odczytéw podzielnikow w lokalu droga
radiowa, dane o zuzyciu odczytuje si¢ bezposrednio z wyswietlacza podzielnika.



Doktadny termin odczytu w lokalu zostanie uzgodniony z uzytkownikiem z
trzydniowym wyprzedzeniem. Z odczytu sporzadza si¢ protokét w ktorym okresla sie
przyczyng odczytu bezposredniego.

3. Wyrownanie oplat za zuzycie energii cieplnej zgodnie z rozliczeniem, nast¢puje do
konca trzeciego miesigca nastepnego roku, tj. do 31 marca

§ 22

1. Przy rozliczaniu kosztéw zuzycia ciepla z zastosowaniem podzielnikow, dolicza si¢
koszty rozliczenia.

§23

1. W sytuacji gdy jednostki zuzycia w lokalu przekraczaja 2,0 — krotnosci $redniego
zuzycia jednostek z podzielnikdéw, przypadajacych na m2 powierzchni uzytkowe;j
budynku w danym okresie rozliczeniowym, to w rozliczeniu z uzytkownikiem lokalu,
oplaty te zostang ustalone do wysokosci 2,0 — krotnos$ci sredniego zuzycia jednostek z
podzielnikéw w danym budynku przypadajace na m2 powierzchni uzytkowej lokalu.

2. W sytuacji gdy jednostki zuzycia w lokalu nie przekrocza 0,5 — krotnos$ci $redniego
zuzycia jednostek z podzielnikow, przypadajacych na m2 powierzchni uzytkowej
budynku w okresie rozliczeniowym, to w rozliczeniu z uzytkownikiem lokalu, optaty
te zostang ustalone do wysokosci 0,5 — krotnosci sredniego zuzycia jednostek z
podzielnikow w danym budynku przypadajace na m2 powierzchni uzytkowej lokalu.

§ 24
1. W przypadku, gdy Uzytkownik doprowadzi co najmniej do jednej z sytuacji:
a. —uszkodzi podzielnik lub plombe¢ na podzielniku,

— manipulowat podzielnikiem w celu jego zdjecia,

— stwierdzona zostanie ingerencja w podzielniku kosztéw -
umowa o rozliczanie ogrzewania w oparciu o podzielniki kosztow zostanie
rozwigzana, a oplata za ogrzewanie bedzie ustalona ryczattowo, ze skutkiem
od poczatku biezacego okresu rozliczeniowego.

b. —nastgpita likwidacja scianki dziatowej miedzy pomieszczeniami ( za zgoda
Spotdzielni) 1 zostal zainstalowany tylko jeden grzejnik o mocy zblizonej do
sumy dwoch grzejnikow zgodnie z pierwotng dokumentacja - pomieszczenie
bedzie rozliczane na podstawie odczytu z podzielnika zamontowanego na
tym grzejniku z uwzglednieniem nowej powierzchni grzejne;.

2. Osoba ktorej przystuguje tytut prawny do lokalu zobowigzana jest niezwtocznie
powiadomié¢ Spoétdzielnie o wszelkich usterkach podzielnikow.

a. jezeli nieprawidlowe dziatanie podzielnika nastgpito z przyczyn, za ktore nie
ponosi odpowiedzialnosci Uzytkownik — podzielnik zostanie niezwlocznie
wymieniony lub naprawiony przez Spotdzielni¢. Uzytkownik nie poniesie
kosztow wymiany badz naprawy podzielnika

b. jezeli uszkodzenie nastgpito w zwigzku z sytuacja, za ktorg ponosi
odpowiedzialno$¢ Uzytkownik (a nie wystgpuje przyczyna rozwigzania
umowy) ponosi On koszty wymiany badz naprawy.



c. W przypadku wadliwego funkcjonowania podzielnika, z przyczyn nie
zawinionych przez Uzytkownika, rozliczenia dokonuje si¢ za dany okres
rozliczeniowy wg $rednich kosztow ogrzewania mieszkan rozliczanych w
tym budynku wg podzielnikéw, w przeliczeniu na m2 powierzchni

§ 25

Przy zmianie lokatora - rozliczenie kosztow ogrzewania i zuzycia wody dokonuje
Spoéidzielnia na podstawie protokotu odbioru sporzadzonego przez strony.
Rozliczenia Uzytkownik otrzyma po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

§ 26

Koszty zakupu energii cieplnej na ogrzewanie lokali uzytkowych sg refakturowane na rzecz
poszczegbdlnych odbiorcow (EPEC wystawia odrebne faktury zakupu).

§ 27

Na pisemny wniosek 2/3 mieszkancow posiadajacych tytul prawny do lokalu w danym
budynku, rozliczenie kosztow ogrzewania w kolejnych okresach rozliczeniowych, moze by¢
w tym budynku, dokonane w przeliczeniu na m” powierzchni uzytkowej. Indywidualne
umowy o rozliczanie kosztow ogrzewania wg podzielnikow przestatyby w tej sytuacji by¢
wiazace.

ROZDZIAL IV
ROZLICZENIE ZUZYCIA WODY I ODPROWADZENIA SCIEKOW
§ 28

Dla potrzeb rozliczenia wody wprowadza si¢ nastepujace okreslenia:

1. roéznica wskazan — to rdznica pomi¢dzy zuzyciem wynikajagcym z odczytow wodomierzy
gtownych zimnej wody zlokalizowanych na budynku i odczytow wodomierzy zimnej
wody do podgrzania zlokalizowanych w wezle, a suma zuzy¢ w lokalach (ustalana dla
kazdego budynku w biezagcym okresie rozliczeniowym)

a. w budynkach gdzie wszystkie mieszkania s3 wyposazone w wodomierze, suma zuzy¢ w
lokalach réwna si¢ sumie odczytéw wodomierzy indywidualnych

b. w budynkach o uktadzie mieszanym, suma zuzy¢ w lokalach to suma odczytow
wodomierzy indywidualnych i zuzy¢ normatywnych

2. zuzycie normatywne — to ilo$s¢ wody przyjeta jako miesieczne zuzycie wody przez jedng
osobg, w mieszkaniach nie posiadajacych wodomierzy. Zuzycie normatywne podlega
rozliczeniu jedynie o roznice wskazan. Zuzycie normatywne ustala si¢ z doktadnoscig do
jednego miejsca po przecinku

a. zuzycie normatywne zimnej wody: zuzycie to ustalane jest na podstawie
poprzedniego okresu rozliczeniowego jako 200% S$redniego zuzycia wody



przypadajace na osob¢ w budynku, w mieszkaniach wyposazonych w
wodomierze, z uwzglednieniem réznicy wskazan dla danego budynku.

b. zuzycie normatywne cieplej wody: zuzycie to ustalane jest na podstawie
poprzedniego okresu rozliczeniowego jako 200% zuzycia cieptej wody
przypadajace na osobe w budynku, a w przypadku wezla grupowego - jako
200% sredniego zuzycia cieplej wody przypadajace na osob¢ w mieszkaniach
wyposazonych w wodomierze, ktore korzystaja z jednego wezta

3. uklad mieszany — to sytuacja w budynku, gdzie czg$¢ mieszkan jest wyposazona w
wodomierze indywidualne, a cz¢$¢ mieszkan wodomierzy nie posiada

§ 29

1. Na poczet kosztow dostawy wody i odprowadzenia Scieckéw wnoszone sg zaliczki
miesi¢czne:

a. dla mieszkan wyposazonych w wodomierze ustalone na podstawie zuzycia
wody w poprzednim pélroczu i obowiazujacej ceny 1 m® wody oraz ceny
odprowadzenia 1 m® $ciekow.

b. dla mieszkan nie posiadajacych wodomierzy - na podstawie ilosci
zamieszkatych oso6b w mieszkaniu, zuzycia normatywnego, obowigzujacej
ceny 1 m® wody oraz ceny odprowadzenia 1 m® §ciekdw.

c. dla mieszkan, w ktorych po raz pierwszy zaklada si¢ wodomierze lub przy
zmianie uzytkownika lokalu, ustala si¢ przedplate w wysokosci $redniego
zuzycia wody na osobe przypadajace w lokalach wyposazonych w
wodomierze, w ostatnim okresie rozliczeniowym w tym budynku

2. Przyjmuje si¢, ze ilo$¢ pobranej wody rowna jest ilosci odprowadzonych $ciekow.
3. Rozliczenia kosztow zuzycia wody 1 odprowadzenia Sciekow dokonuje si¢ w okresach
poirocznych (na dzien 30 czerwca i 31 grudnia).

4. Zimna woda do podgrzania zuzyta w wezle grupowym Legionow 28 rozliczana jest na
wszystkie lokale nalezace do wezla, analogicznie jak w przypadku wodomierza
gléwnego na budynku.

§ 30

Koszty zuzycia wody i odprowadzenia $ciekéw, wynikajace z faktur zakupu wystawionych
przez Elblaskie Przedsigbiorstwo Wodociagow 1 Kanalizacji, ustalone sg na podstawie
odczytow wodomierzy gtownych, w tym réwniez zimnej wody do podgrzania w wezle 1
aktualnej ceny za 1 m’ wody oraz ceny 1 m’ odprowadzenia $ciekow.

Koszty te rozlicza si¢ nastepujaco:

1. w budynkach, w ktorych wszystkie mieszkania wyposazone s3 w wodomierze
indywidualne i budynek posiada wtasny wezet:
a. rozliczenie nastepuje wedlug faktycznego zuzycia wody, wskazanego przez te
wodomierze z uwzglednieniem rdznicy wskazan
b. roznice wskazan dzieli si¢ proporcjonalnie do zuzycia wody przez
poszczegblne gospodarstwa domowe.



C.

Rozliczenie to przeprowadza si¢ wedlug wzoru:

gdzie:

R; - rozliczenie indywidualne (zimna woda w m®)

Wi - zuzycie indywidualne w mieszkaniu

ZB - zuzycie wg wodomierza gldwnego na budynku

Y WinL - suma zuzy¢ wodomierzy indywidualnych

C - obowiazujaca cena za 1 m® wody i 1 m® odprowadzenia $ciekow

1. w budynkach o uktadzie mieszanym z wlasnym weziem:

a.

b.

roéznice wskazan dzieli si¢ proporcjonalnie do zuzycia przez poszczeg6lne
gospodarstwa domowe

rozliczenie mieszkan wyposazonych w wodomierze indywidualne nastgpuje na
podstawie wskazan tych wodomierzy z uwzglednieniem réznicy wskazan
rozliczenie mieszkan nie posiadajagcych wodomierzy nastepuje w oparciu o
ilo$¢ miesigcy podlegajacych rozliczeniu, zuzycie normatywne 1 ilo$¢
zamieszkatych osob z uwzglednieniem réznicy wskazan

Rozliczenie to przeprowadza si¢ wedlug wzoru:

R = {Z,,, + {Zm %}} ‘

gdzie:
R; - rozliczenie indywidualne
Zin - zuzycie indywidualne w mieszkaniu.

Zuzycie dotyczy wszystkich mieszkan:
a) w mieszkaniach wyposazonych w wodomierze jest to suma
zuzy¢ wynikajaca z odczytow wodomierzy w tym mieszkaniu,
b) w mieszkaniach nie posiadajagcy wodomierzy jest to zuzycie
normatywne pomnozone przez ilos¢ zamieszkatych osob i ilos¢
miesigcy rozliczeniowych
ZB - zuzycie wody zimnej przez budynek
¥ Zin - suma zuzy¢ wodomierzy indywidualnych
C - obowigzujaca cena za 1 m3 wody i 1 m3 odprowadzenia $ciekow

2. w budynkach z weztem grupowym (wezet Legionoéw 28):

a.

b.

roznice wskazan dzieli si¢ proporcjonalnie do zuzycia przez poszczegolne
lokale

rozliczenie mieszkan wyposazonych w wodomierze indywidualne nast¢puje na
podstawie wskazan tych wodomierzy z uwzglednieniem r6znicy wskazan



c. rozliczenie mieszkan nie posiadajagcych wodomierzy nastgpuje w oparciu o
ilo$¢ miesigcy podlegajacych rozliczeniu, zuzycie normatywne 1 ilo$¢
zamieszkatych osob z uwzglednieniem réznicy wskazan
Rozliczenie to przeprowadza si¢ wedlug wzoru:

RF{ZN[;} (7B +2Bey - 2, +WB )}}C

gdzie:
i - rozliczenie indywidualne
Z5 - zuzycie indywidualne w mieszkaniu.

Zuzycie dotyczy wszystkich mieszkan:

a) w mieszkaniach wyposazonych w wodomierze jest to suma zuzy¢
wynikajgca z odczytow wodomierzy w tym mieszkaniu,

b) w mieszkaniach nie posiadajacy wodomierzy jest to zuzycie
normatywne pomnozone przez ilo§¢ zamieszkalych oséb 1 ilo§¢
miesigcy rozliczeniowych

7ZB.y - suma zuzy¢ cieptej wody w budynku

7B,y - zuzycie zimnej wody na budynku (wodomierz giéwny)

> Zin - suma zuzy¢ wodomierzy indywidualnych

C - obowigzujaca cena za 1 m3 wody i 1 m3 odprowadzenia sciekow

WB - ilo$§¢ zimnej wody do podgrzania, przypadajaca na budynek,
w wyniku podziatu r6znicy miedzy wskazaniem zuzycia zimnej wody
do podgrzania w wezle, a sumg zuzy¢ cieptej wody na Osiedlu,
ustalona jak nizej:

" (ZZ OZB:?WZ 7 0 ) ' [Zwezel N (ZZI'"-CW-OS'. + Zzn_cw,og_ )]

gdzie:

Zwezel — zuzycie zimnej wody do podgrzania w wezle

> Zincw 0% — suma zuzy¢ cieptej wody wg wskazan wodomierzy dla
mieszkan na calym Osiedlu (Legionéw od 24 do 36)

Y70 ow.04 — suma zuzy¢ normatywnych cieplej wody dla mieszkan na catym

Osiedlu (Legionéw od 24 do 36)

§ 31
Optaty za zuzycie zimnej wody 1 odprowadzenie $ciekoéw w lokalach uzytkowych

wyposazonych w wodomierze, sg rozliczane wedlug zasad stosowanych do rozliczen lokali
mieszkalnych.

§ 32

1. Koszt montazu wodomierzy ponosi lokator.
2. Montaz musi obejmowac instalacj¢ cieptej i zimnej wody.



3.

1.

Okres wazno$ci wodomierzy wynosi 5 lat. Legalizacja lub wymiana wodomierzy odbywa
si¢ za posrednictwem Spotdzielni. Wiasciciel wodomierza ponosi koszt legalizacji badz

wymiany.
§ 33

W razie niesprawno$ci wodomierza zamontowanego w mieszkaniu, ilo$¢ pobranej wody
ustala si¢ na podstawie S$redniego zuzycia za poélrocze poprzedzajace uszkodzenie.
Ustalona w ten sposob ilos¢ wody dotyczy calego zuzycia wody w mieszkaniu,
chociazby uszkodzony byt tylko jeden wodomierz.

Po stwierdzeniu niesprawnosci wodomierza, lokator zobowigzany jest udostepnié
mieszkanie celem jego naprawy badz wymiany w terminie nie przekraczajagcym 10 dni.
W przypadku nie udostgpnienia mieszkania w w/w terminie, optata za zuzycie wody i
odprowadzenie $ciekéw bedzie naliczana, od dnia stwierdzenia niesprawnosci, jak dla
mieszkan nie posiadajacych wodomierzy.

Odczyty i rozliczanie zuzycia wody dokonywane sag wg stanu na dzien 30 czerwca i 31
grudnia kazdego roku

W przypadku niemozliwosci dokonania odczytow wodomierza w lokalu drogg radiowa,
dane o zuzyciu odczytuje si¢ bezposrednio z wodomierza. Doktadny termin odczytu w
lokalu zostanie uzgodniony z uzytkownikiem z trzydniowym wyprzedzeniem. Z odczytu
sporzadza si¢ protokdt w ktorym okresla si¢ miedzy innymi przyczyne odczytu
bezposredniego.

§ 34

Spoéldzielnia poinformuje o terminie wymiany badz legalizacji wodomierzy co najmniej z
dwutygodniowym wyprzedzeniem.

Nie udostepnienie mieszkania celem legalizacji lub wymiany wodomierzy bedzie
skutkowato rozliczeniem wody jak dla lokali nie posiadajacych wodomierzy tj. bez
uwzglednienia wskazan wodomierzy.

Spotdzielnia bedzie organizowata zbiorcze wykonanie ustugi. Lokator moze albo
przystapi¢ do funduszu wodomierzowego, albo w chwili wymiany wodomierzy
(legalizacji) poniesie koszty tej czynno$ci. Warunkiem realizacji ustugi jest techniczna
mozliwo$¢ wymiany wodomierza. W skrajnych przypadkach moze zaistnie¢ koniecznos¢
przebudowy instalacji tak aby dostep do wodomierza byl mozliwy. Koszt takiej
przebudowy poniesie lokator. Spotdzielnia nie ma obowiazku przywracania
pomieszczenia do stanu pierwotnego, w szczegolnosci odtwarzania oktadzin $cian.
Tworzy si¢ fundusz celowy na legalizacj¢ wodomierzy. Udzial w funduszu jest
dobrowolny. Wysoko$¢ odpisu ustalana jest na jeden wodomierz decyzja Rady
Nadzorcze;.

Lokatorzy, ktorzy przystapia do funduszu, a nastepnie z niego zrezygnuja zostang
rozliczeni w nominalnej wysokosci (maksymalnie za 5-cio letni okres).



ROZDZIAL V
OBOWIAZKI SPOLDZIELNI I CZLONKOW W ZAKRESIE REMONTOW
I NAPRAW WEWNATRZ LOKALI

§ 35

Zakres obowiazkow Spoldzielni dotyczacy remontow i napraw wewnatrz lokali
obejmuje:

1.

[98)

naprawe¢ 1 wymian¢ wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania (z wylaczeniem
termostatow), instalacji gazowniczej, cieplej i zimnej wody, naprawe i wymiang pionow
kanalizacyjnych 1 wodociggowych wraz z zaworami odcinajagcymi w szachcie
instalacyjnym, z zastrzezeniem pkt. 3 - obowiazkéw uzytkownika lokalu

naprawe 1 wymiang przewodow instalacji elektrycznej znajdujacych si¢ w lokalach,

z wylaczeniem gniazd wtykowych, przetacznikow, bezpiecznikdéw i opraw §wietlnych,
wszystkie przewody instalacji AZART z wytaczeniem gniazd wtykowych,

zniszczenia powstate wewnatrz lokalu na skutek nie wykonania napraw nalezacych do
Spoéltdzielni, /jezeli szkody zostaty zgloszone w Spotdzielni w ciggu 30 dni liczac od daty
ich powstania/ i cztonek nie dochodzi odszkodowania z tytutu ubezpieczenia.

. napraw¢ instalacji domofonowej bez naprawy czy wymiany unifonow, ktore stanowig

wilasnos$¢ lokatora

Do obowiazkow uzytkownika lokalu nalezy:

1.

Nowe

obowigzek odnawiania lokalu polegajacy na:

a. malowaniu lub tapetowanie $cian i sufitObw co najmniej raz na pi¢¢ lat,

b. malowaniu olejnym drzwi i okien, wbudowanych mebli, grzejnikow,
zlewozmywakdow, wanien, rur 1 innych urzadzen malowanych olejno dla
zabezpieczenia przed korozja - w miar¢ potrzeb, jednak nie rzadziej niz raz na pi¢¢ lat,

c. malowaniu balkonéw wraz z balustradami 1 ostonami
- cOo najmniej raz na trzy lata.

Kolorystyka balkonéw nie moze odbiega¢ od kolorystyki catego budynku.

naprawa, konserwacja i wymiana urzadzen sanitarno —technicznych, w tym: wanien,

sedesow, muszli klozetowych, sptuczek ustepowych, zlewozmywakow, umywalek, baterii

wraz z osprzetem,

wymiana zaworow odcinajacych w szachcie instalacyjnym jezeli brak jest dostgpu do

zaworu z powodu zamurowania szachu przez uzytkownika lokalu. W takiej sytuacji

wymiany zaworu dokonuje uzytkownik lokalu. Prace moze wykona¢ Spotdzielnia o ile
wlasciciel lub uzytkownik rozkuje zamurowanie. Spotdzielnia nie ma obowigzku
zamurowania, naprawy glazury badz innego wykonczenia $ciany

naprawa i wymiana podloza, podtdg i wyktadzin podlogowych,

naprawa i wymiana kuchenek gazowych i elektrycznych,

naprawa i wymiana osprz¢tu instalacji elektrycznej, antenowej i domofonowe;j

usuwanie niedroznosci przewodoéw odptywowych urzadzen sanitarnych lokalu do pionow

zbiorczych,

wymiana i1 konserwacja stolarki okiennej 1 drzwiowej wraz z okuciami i uszczelnieniem

oraz wymiana uszkodzonego oszklenia,

naprawa i wymiana tynkow.

. w przypadku wykonania przez Spétdzielni¢ w lokalu prac koniecznych do przywrdcenia

stanu pierwotnego badz usunigcia zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikow lokalu lub



budynku, uzytkownik ma obowigzek poniesienia kosztéw wykonania tych prac.
§ 36

Uzytkownik lokalu odpowiada za wszelkie uszkodzenia wewnatrz lokalu
1 w pomieszczeniach wspolnego uzytku, powstale z jego winy lub z winy 0séb z nim

zamieszkatych
§ 37

1. Uzytkownik lokalu moze dokona¢ z wtasnych srodkow 1 na wtasng odpowiedzialnos¢
dodatkowego wyposazenia i wykonczenia lokalu — podnoszac w sposob trwaty jego
standard np. telewizja kablowa, parkiety, posadzki i oktadziny ceramiczne itp.), bez
mozliwosci dochodzenia od Spotdzielni zwrotu poniesionych naktadéw zarowno w
przypadku lokatorskiego jak 1 wiasnosciowego prawa do lokalu.

2. W budynkach gdzie pozwalajg na to warunki techniczne, dopuszcza si¢, na wniosek
1 koszt lokatora, po uzyskaniu zgody Spo6tdzielni, mozliwo$¢ wymiany grzejnikéw. Nowo
instalowane grzejniki muszg posiada¢ moc cieplng zgodng z dokumentacjg techniczng, z
dopuszczalng tolerancja (plus, minus)10%.
W przypadku braku mozliwos$ci zainstalowania podzielnikow kosztow na nowo
zainstalowanych grzejnikach, mieszkanie zostanie rozliczone (w roku montazu nowych
grzejnikow) wg Sredniego zuzycia ciepta w nieruchomosci, a od kolejnego sezonu
grzewczego bedzie rozliczane jak lokale nie opomiarowane.

§ 38

Ponadnormatywne wyposazenie i wykonczenie mieszkan wymaga zgody Spotdzielni, gdy
potaczone jest to z trwalymi zmianami uktadu funkcjonalnego lokalu lub zmianami

konstrukcyjnymi.
§ 39

W przypadku powstania awarii lub gdy naprawa badz wymiana nalezy do obowigzkow
Spotdzielni a mieszkanie posiada dodatkowe wyposazenie np., glazure, terakote, boazerig¢ itp.,
1 gdy usunigcie awarii wymaga demontazu elementow tego wyposazenia, Spotdzielnia
wykona prace bez obowigzku pokrycia kosztoéw zwigzanych z ich demontazem lub
uszkodzeniem.

ROZDZIAL VI
ZASADY ROZLICZEN FINANSOWYCH SPOLDZIELNI Z UZYTKOWNIKAMI
Z TYTULU WKEADOW MIESZKANIOWYCH I BUDOWLANYCH.
§ 40
1. Rozdziat niniejszy okresla zasady rozliczen z tytulu wktadéw mieszkaniowych 1
budowlanych w zwiazku z:
1. wygasnieciem spotdzielczego prawa do lokalu,

2. ustanowieniem nowego tytutu prawnego do lokalu odzyskanego przez
Spoéidzielnie



3. przenoszeniem i ustanawianiem odrebnej wlasnosci lokalu.

2. Wkiadem mieszkaniowym zwigzanym ze spotdzielczym lokatorskim prawem do

mieszkania jest rdznica mi¢dzy petnymi kosztami budowy lokalu, a uzyskang przez
spotdzielni¢ pomocg ze srodkow publicznych (umorzeniem czesci kredytu
zaciagnigtego przez spoldzielni¢ na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu) lub z
innych $rodkow.

. Wkiad budowlany zwigzany ze spotdzielczym wlasnosciowym prawem do lokalu

rowna si¢ pelnym kosztom budowy lokalu.

. Rozliczenia, o ktorych mowa w ust 1 pkt 1 1 2 dokonywane s3a z uwzglgdnieniem

rynkowej wartosci danego lokalu, okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego na
dzien utraty prawa do lokalu lub postawienia lokalu do dyspozycji Spotdzielni.
Zleceniodawcg wyceny rynkowej wartosci lokalu jest Spotdzielnia, natomiast koszty
tej wyceny obcigzaja osobe uprawniong do zwrotu wktadu lub osob¢ wnioskujaca o
przeniesienie badz ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu, o ktorym mowa

w § 41 ust. 1 pkt 3.

Wycena dokonana przez rzeczoznawcg majgtkowego moze by¢ zakwestionowana
tylko w trybie okre§lonym przepisami ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

. Wywotawcza wartoscig lokalu w postepowaniu przetargowym powinna by¢ warto$¢

okreslona przez rzeczoznawce majatkowego. Warunki przetargu powinny okreslaé
miedzy innymi, jaki tytul prawny do lokalu bedzie ustanowiony na rzecz osoby
wygrywajacej przetarg oraz w jakim terminie osoba ta bedzie musiata wptaci¢ do
Spoétdzielni wymagany wktad (mieszkaniowy lub budowlany), ktérego kwota bedzie

pochodna od wartos$ci lokalu okreslonej w postgpowaniu przetargowym.

Z kwoty wktadu wyptacanej uprawnionym osobom w zwigzku z wygasnigciem
spotdzielczego prawa do lokalu Spotdzielnia potraca roszczenia z tytutu:

1. nie splaconego kredytu i odsetek, nie wniesionego wktadu mieszkaniowego,
nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, koszty okreslenia warto$ci
rynkowej lokalu,

2. oplat za uzywanie lokalu nie zaptaconych przez osobg, ktorej prawo do lokalu
wygasto oraz innych zobowigzan wobec Spotdzielni.

Optaty nalezne od danego lokalu za okres mi¢dzy datg jego oprdznienia przez
dotychczasowego uzytkownika, a datg postawienia tego lokalu do dyspozycji
nowego uzytkownika obcigzajag wynik finansowy Gospodarki Zasobami

Mieszkaniowymi.
§ 41

Rozliczenia zwiazane z wygasnieciem spoldzielczego prawa do lokalu.

1.

3.

Warunkiem dokonania rozliczenia z tytulu wktadu w zwigzku z wygasnigciem
spotdzielczego prawa do lokalu jest oproznienie lokalu, wymeldowanie osob
zameldowanych w tym lokalu i przekazanie kluczy Spoétdzielni.

Uzytkownik zwalniajacy lokal obowigzany jest przekaza¢ Spotdzielni lokal w stanie
odnowionym lub pokry¢ koszt jego odnowienia przez Spotdzielnig.

Rozliczenia z tytutu wktadu w zwigzku z wygasnigciem spotdzielczego prawa do
lokalu dokonuje si¢ wedtug zasad prawnych i relacji cenowych obowiazujacych w
dniu wygasni¢cia prawa do lokalu. Zasady okreslone w § 41 ust.3 1 4 stosuje

si¢ do rozliczen zwigzanych z prawami do lokali wygastymi po wej$ciu w zycie
Ustawy z 15 grudnia 2000r o spétdzielniach mieszkaniowych, tj. po 23.1V.2001r.
W przypadku wygasniecia lokatorskiego prawa do mieszkania Spotdzielnia zwraca
osobie uprawnionej wktad mieszkaniowy wyliczony w oparciu o warto$¢ rynkowg



lokalu na dzien utraty prawa do lokalu. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢
przypadajaca na dany lokal cz¢s¢ zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa,

w szczegblnosci nie wniesiony wktad mieszkaniowy, niesptacony kredyt wraz z
odsetkami , nominalna kwote umorzenia kredytu lub dotacji w czg$ci przypadajacej
na ten lokal, kwoty zaleglych optat, koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu oraz
inne zobowigzania wobec Spoétdzielni.

4. W przypadku wygasniecia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
Spoéldzielnia zwraca osobie uprawnionej rynkowa wartos$¢ lokalu okreslong przez
rzeczoznawce¢ majatkowego na dzien postawienia lokalu do dyspozycji Spotdzielni.

5. Przystugujaca uprawnionej osobie kwota na podstawie § 41 ust.3 lub ust.4 nie moze
by¢ wigksza od kwoty, jaka Spotdzielnia jest w stanie uzyskac od nastgpcy
obejmujacego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielnie.

6. Rozliczenie z tytutu wygastego prawa do lokalu dokonywane jest w kwocie i w
terminie wynikajgcym z rozstrzygnig¢cia przetargowego wedtug zasad ujetych w
regulaminie przetargu na ustanowienie prawa do lokalu.

7. Rozliczen, o ktorych mowa w niniejszym rozdziale nie dokonuje sie, jezeli
spotdzielcze lokatorskie prawo do mieszkania przystugujace obojgu matzonkom,
przypadnie po $mierci cztonka drugiemu matzonkowi w trybie okreslonym
art. 14 ust.1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz w sprawach wynikajacych
z art. 15 usm.. Ewentualne roszczenia spadkobiercéw zmartego cztonka do nalezne;j
im czgsci wktadu mieszkaniowego powinny by¢ kierowane do osoby, ktora zachowata
spotdzielcze lokatorskie prawo do mieszkania.

§ 42
Ustalanie wkladow w zwigzku z ustanowieniem tytulu prawnego do lokalu odzyskanego.

1. Cztonek z ktorym Spotdzielnia zawiera umowe o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przyshugujace
wczesniej innej osobie wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci wktadu wyplaconego
osobie uprawnionej, oraz zobowigzuje si¢ do sptaty dtugu obcigzajacego lokal z tytutu
zaciagnigtego przez spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu wraz z odsetkami.

2. Czlonek lub osoba nie bedaca cztonkiem Spotdzielni, ubiegajacy si¢ o prawo
odregbnej wlasnosci lokalu zwolnionego przez bytego cztonka obowigzany jest wnies$¢
kwotg odpowiadajaca wartosci lokalu ustalong w wyniku przetargu.

Koszty ustalenia warto$ci rynkowej, zwigzane z ustanowieniem prawa odrgbnej
wlasnos$ci, ponosi obejmujacy mieszkanie.

3. W przypadku odzyskanego przez Spotdzielni¢ mieszkania lokatorskiego obcigzonego
kredytem 1 odsetkami wykupywanymi przez budzet panstwa na podstawie ustawy z
dnia 30.11.1995 r. o pomocy panstwa w sptacie niektorych kredytéw mieszkaniowych,
udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptacanych premii
gwarancyjnych, Spotdzielnia dokonuje splaty pozostatej czesci kredytu wraz z
odsetkami oraz nominalnej kwoty umorzenia kredytu i rozlicza si¢ z bankiem.
Nastepnie Spotdzielnia oglasza przetarg na ustanowienie prawa odrgbnej wlasnosci
tego lokalu. Osoba nabywajaca prawo odrgbnej wiasnosci do wyzej opisanego lokalu
wnosi kwote odpowiadajaca wartosci lokalu ustalong w wyniku przetargu.

3. W przypadkach okreslonych w § 42 ust.1, 2 1 3 regulaminu, powstalg r6znicg mi¢dzy

kwota uzyskang w drodze przetargu, a warto$cig rynkowa ustalong przez
rzeczoznawce¢ majatkowego zalicza si¢ na pozostate przychody Spoétdzielni.



§ 43

Rozliczenia z tytulu wkladow przy przenoszeniu tytulow prawnych do lokali.

1. Czlonek przenoszacy spotdzielcze lokatorskie prawo do mieszkania w prawo odrebne;j
wlasnos$ci przed podpisaniem aktu notarialnego winien dokonac¢:

1. splaty przypadajacej na jego lokal czeSci kosztow budowy bedacych
zobowigzaniami Spotdzielni, o ktérych mowa w art. 10 ust.1 pkt 1 usm, w tym w
szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami,

2. sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu Iub dotacji w czgSci
przypadajacejna jego lokal, o ile Spoldzielnia skorzystalta z pomocy
podlegajacej odprowadzaniu do budzetu panstwa uzyskanych ze S$rodkow
publicznych lub innych $rodkow,

3. sptaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust.1 usm oraz innych
zobowigzah wobec Spotdzielni.

2. Cztonek Spotdzielni lub osoba nie bedaca cztonkiem Spotdzielni, ktérym przystuguje
spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu moze zawrze¢ umowe przeniesienia
wtasnosci lokalu po dokonaniu :

1. splaty przypadajacych na ten lokal czg¢éci zobowiazan Spotdzielni zwigzanych z
budowg, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego
Spotdzielni wraz z odsetkami,

2. splaty zadtuzenia z tytutu optat , o ktérych mowa w art.4 ust.1 usm oraz innych
zobowigzan wobec Spoétdzielni.

3. Optaty notarialne i sgdowe zwigzane z przeniesieniem wiasnosci lokalu, obcigzaja
osoby na rzecz ktorych Spotdzielnia przenosi wlasno$¢ lokalu.

4. Wszelkie wymagane nalezno$ci 1 rozliczenia, o ktorych mowa w § 43 regulaminu
winny by¢ uregulowane przed podpisaniem aktu notarialnego.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 44

Sprawy nie uregulowane w niniejszym regulaminie podlegaja decyzji Zarzadu
§ 45

Regulamin zostat zatwierdzony przez Rade Nadzorczg Matej Spotdzielni Mieszkaniowe;
,Jutrzenka” Uchwatg Nr 2 w dniu 20.11.2017 z moca obowigzujacg od 1.01.2018

§ 46
Tracg moc zasady okreslone w regulaminie:
1. ,,Regulamin rozliczen finansowych z uzytkownikami lokali mieszkalnych i uzytkowych”

obowigzujacy od dnia 22.02.2016 .

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
RADY NADZORCZEJ RADY NADZORCZE]

Ewa Keska Stawomir Zuranski



