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REGULAMIN

rozliczania kosztow zakupu ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania,

po

dgrzania wody uzytkowej, zimnej wody i odprowadzenia Sciekow w

Malej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Jutrzenka” w Elblaggu

Regulamin okresla zasady rozliczania kosztow zakupu ciepta przeznaczonego na cele
grzewcze, podgrzanie wody, zakupu zimnej wody i odbioru $ciekdw na poszczegolne lokale
w budynkach zarzadzanych przez Spétdzielnie.

Spotdzielnia posredniczy w dostawie ciepla jak tez w dostawie zimnej wody i odbiorze
sciekéw pomiedzy Dostaweg, a Odbiorcami — uzytkownikami lokali.

Regulamin uwzglednia postanowienia zawarte w nastepujacych przepisach prawnych i
normach:
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Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. — Prawo energetyczne ( Dz. U. 2022 poz. 1385)

Zmiany wprowadzone do ustawy Prawo energetyczne, ustawg z dnia 20 kwietnia 2021r

0 zmianie ustawy o efektywnosci energetycznej oraz niektorych innych ustaw (Dz.U.
22021 r., poz. 868),

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkéw ustalania techniczne)
mozliwodci 1 oplacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikow kosztow ogrzewania
oraz wodomierzy do pomiaru cieplej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody
rozliczania kosztéw zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych
rozliczeniach z dnia 7 grudnia 2021 (Dz. U. z2021r. poz. 2273),

. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982r.- Prawo Spoéldzielcze (Dz. U. 2021r. poz. 648 z pozn.

zZm.).

. ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z

2021r. poz. 1208),

Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (Dz.U. z 2021r., poz. 2351 z p6zn. zm.),
Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999r.
w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkow mieszkalnych (Dz. U . z

1999r., nr 74, poz.836 z pozn. zm.),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z2019r.
poz. 1065, z pozn. zm.),

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2022r., poz. 172),

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali (Dz.U. z 2021r., poz. 1048),

Ustawa z dnia 11 maja 2001r. Prawo o miarach (Dz.U. z2021r., poz. 2068),

Ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow z 2001 r

(Dz.U. 2020 poz. 2028)

. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 2020r., poz.1740 z pézn. zm.)
. Ustawa z dnia 17 listopada 1964r.- Kodeks Postepowania Cywilnego (Dz. U. z2021r.,

poz. 1805 z pozn. zm.),

Statut Malej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,JJutrzenka” w Elblagu

Norma PN-EN 834- sierpien 2013 - Podzielniki kosztoéw ogrzewania do
rejestrowania zuzycia ciepla przez grzejniki



Rozdzial1 OKRESLENIA UZYTE W REGULAMINIE OZNACZAJA

1. Uzytkownik lokalu — osoba, ktorej przystuguje spétdzielcze prawo do lokalu,
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prawo wlasnosci lokalu lub osoba uzytkujaca lokal bez tytutu prawnego.

Okres rozliczeniowy — nalezy rozumiec¢ 12 miesigczny przedzial czasu, ktory
rozpoczyna sie 1 styczniai konczy sie 31 grudnia kazdego roku.

Rozliczenie indywidualne — stanowi podzial kosztow dostawy ciepla do budynku
pomiedzy uzytkownikow poszezegélnych lokali mieszkalnych

Podzielnik kosztow ogrzewania — urzadzenie umozliwiajace indywidualne

rozliczenie kosztow, niebedace przyrzadem pomiarowym w rozumieniu

przepisow metrologicznych, posiadajace deklaracje zgodnosci z Polska

Normg PN-EN 834. Podzielniki sa wprowadzone do stosowania na zasadach i

w trybie okreslonym w przepisach o systemie oceny zgodnosci.

Wspolezynnik wyréwnawezy [LAF] - zuzycia ciepla na ogrzewanie

wynikajacy z polozenia lokalu w bryle budynku wyliczony metoda obliczeniowa.
Zastosowanie wspolezynnikow wyréwnawczych ma na celu zniwelowanie roznic w
zapotrzebowaniu na cieplo poszezegélnych lokali wynikajacych z ich polozenia w bryle
budynku niezaleznych od zachowan uzytkownikow lokali

Wspolezynnik [UF] — jest to wspolezynnik przeliczeniowy charakterystyczny dla danego
grzejnika i zalezny od jego indywidualnej wydajnosci cieplnej. Wartosé¢ UF zalezy od
rozmiarow grzejnika, rodzaju grzejnika (typ, material, konstrukcja), powierzchni
grzewczej (wielkos¢, rodzaj), od metody montazu podzielnika oraz od typu podzielnika i
jest wielkoscig fizyczng. Sposob wyznaczenia wspolezynnika UF okresla norma

PN-EN 834.

Jednostka zuzycia — to warto$¢ wskazania z podzielnika kosztow ogrzewania
przemnozona przez wspotczynnik UF

Obliczeniowa jednostka zuzycia (0.j.z.) - warto$¢ wskazania z podzielnika kosztow
ogrzewania przemnozona przez wspotczynnik UF i LAF

9. Temperatura obliczeniowa w pomieszczeniu — temperatura powietrza w
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pomieszcezeniu, ktorg nalezy przyjmowac przy obliczeniu projektowego

obcigzenia cieplnego pomieszczen i budynku zgodnie z normami i warunkami
technicznymi obowiazujacymi w chwili dokonywania tych obliczen.

Wodomierz cieplej wody — urzadzenie stuzace do pomiaru iloéci podgrzanej wody
zuzyte] w poszezegdlnych lokalach.

Wodomierz wody zimnej — urzadzenie stuzace do pomiaru ilogci zimnej wody zuzytej w
poszczegolnych lokalach

Koszty zakupu energii cieplnej - suma oplat wyliczonych przez przedsiebiorstwo
energetyczne na podstawie cen i stawek oplat zawartych w taryfie, z uwzglednieniem
udzielonych upustéw i bonifikat. Koszty zakupu sg ewidencjonowane i rozliczane
odrebnie dla kazdego budynku i obciazajg wszystkich uzytkownikow lokali.

Koszt ogrzewania - suma ponoszonych oplat statych i zmiennych za ciepto dostarczane
na cele ogrzewania.

Koszt podgrzania wody wodociggowej — oplata zmienna za ciepto dostarczane do
podgrzania wody wodociggowe;j.

Wezel cieplowniczy - jest zespotem urzadzen. zaopatrujacym w cieplo instalacje
wewnatrz budynku

Wezel cieplowniczy grupowy — jest zlokalizowany w budynku Legionéw 28 i zaopatruje
w cieplo instalacje zespotu budynkow

Uklad pomiarowo — rozliczeniowy — cieplomierz zainstalowany na wejsciu

do wezla cieplowniczego lub rozdzielni w danym budynku odpowiadajacy przepisom
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metrologicznym. Na podstawie wskazan cieptomierzy odbiorca rozlicza sie z

dostawcg ciepla za dostarczone do budynku cieplo zgodnie z zawarta umowa

Zuzycie normatywne wody - to ilos¢ wody przyjeta jako miesieczne zuzycie wody przez

jedna osobg w mieszkaniu nie posiadajagcym wodomierzy. Zuzycie normatywne ustala sie

odrgbnie dla zimnej i cieplej wody na podstawie poprzedniego okresu rozliczeniowego i

dla swej waznosci musi by¢ akceptowane przez Zarzad

Réznica wskazan wody — to roznica wskazan pomiedzy zuzyciem wynikajacym z

odezytow wodomierzy glownych zimnej wody zlokalizowanych na budynku, a suma

odezytow zimnej i cieplej wody licznikow indywidualnych w okresie rozliczeniowym. W

rozliczeniu uwzglednia si¢ zuzycia normatywne.

Maksymalny koszt zmienny - warto$¢ zuzycia ciepla na dany lokal wynikajaca z

technicznej mozliwosci dostawy ciepla do lokalu.

. Minimalny Koszt zmienny - wartos¢ zuzycia ciepla wymagana do utrzymania w lokalu
temperatury nie nizszej niz 16°C

. Sezon grzewczy — dla celow obliczeniowych niniejszego regulaminu przyjmuje sie, ze
trwa od 1 stycznia do 31 maja i od 1 pazdziernika do 31 grudnia

. Odszkodowanie — mozliwo$¢ dochodzenia oplaty naliczonej w przypadkach opisanych
w rozdziale VII regulaminu. Oplata podlega rozliczeniu w kosztach ogrzewania w
budynku.

24. Zawor termostatyczny — reguluje ilos¢ czynnika grzewczego wplywajacego do

grzejnika

. Glowica termostatyczna — urzadzenie mocowane na zaworze termostatycznym,
umozliwia zarzadzanie temperaturg w kazdym pomieszczeniu indywidualnie.

. Obliczeniowa temperatura sezonu grzewczego — temperatura zewnetrzna zalezna od
strefy klimatycznej w jakiej znajduje sie¢ budynek

Rozdzial I ~ ZASADY OGOLNE - PODZIELNIKI KOSZTOW

[§S]

6.

- Montaz podzielnikéw, ich odczyt i rozliczenie wykonywane jest przez firme rozliczeniowa.
. Rozliczenie kosztow ogrzewania nastgpuje odrebnie dla kazdej nieruchomosci zwanej dalej

budynkiem.

- Rozliczenie kosztow ogrzewania dokonywane jest w okresach rozliczeniowych, ktore

trwaja od 1 stycznia do 31 grudnia kazdego roku.

. Rozliczenie kosztow zuzycia ciepta z uzytkownikami poszezegélnych lokali

w danym budynku nastepuje w ciggu 12 tygodni od konca okresu rozliczeniowego.

. Uzytkownik lokalu powinien otrzyma¢ rozliczenie w formie elektronicznej lub papierowe;.

Dokument nie wymaga dla swojej waznosci podpiséw cztonkéw Zarzadu lub os6b
przez Zarzad upowaznionych.

Podzielniki kosztow ogrzewania montowane sa na grzejnikach zainstalowanych w
poszczegdlnych pomieszezeniach lokalu, poza pomieszczeniem tazienki.

. Uzytkownik lokalu zobowiazany jest do:

a. udostgpnienia lokalu dla dokonania montazu, kontroli, naprawy lub wymiany
podzielnikow kosztow,

b. zapewnienia swobodnego dostepu do grzejnikoéw gdyby odezyt radiowy okazat sie

niemozliwy. W takiej sytuacji doktadny termin odczytu z podzielnika zostanie

ustalony z dwutygodniowym wyprzedzeniem. Z odczytu sporzadza sie protokél, w

ktorym podaje si¢ m.in. przyczyng odczytu bezposredniego celem okreslenia

ewentualnej odpowiedzialnosci uzytkownika

ochrony urzadzen przed uszkodzeniem,

e

(9%)



d. niezwlocznego powiadomienia Spoldzielni o wadliwym dziataniu lub uszkodzeniu
podzielnikow kosztow ogrzewania, zaworéw termostatycznych lub naruszeniu plomb

e. uzyskanie zgody Spoldzielni na wymiane grzejnika.

f.  koszty wymiany grzejnika i koszty przetozenia podzielnika kosztow ponosi
uzytkownik lokalu.

8. Odczyty sa dokonywane w terminach wynikajacych z okreséw rozliczeniowych. Celem
analizy i kontroli zuzycia energii cieplnej odczyty moga by¢ dokonane doraznie.

9. Firma rozliczeniowa udostepni warto$ci odezytow z ostatniego dnia miesiaca
kalendarzowego. Dla mieszkan ktore nie zostang odczytane , zostanie przeprowadzony
dodatkowy, manualny odczyt.

a. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany udostgpni¢ mieszkanie w celu ustalenia przyczyny
awarii 1 jej usunigcia. Jednoczesnie nastepuje sprawdzeniem stanu technicznego i
sposobu zainstalowania podzielnikow. Koszt usuniecia awarii za ktorg odpowiada
uzytkownik lokalu obciaza tego uzytkownika

b. Jezeli przyczyna braku odczytu lezy po stronie uzytkownika (np. uszkodzenie za ktore
odpowiada uzytkownik), odezyt uzupetniajacy podlega wowcezas dodatkowej oplacie
zgodnej z ,,Cennikiem ustug” stanowigcym zalacznik do umowy rozliczeniowej. Oplate
ponosi uzytkownik lokalu.

10. W przypadku nieobecnosci glownego lokatora uznaje sig, iz osoba przebywajaca w jego

lokalu jest przez niego upowazniona do podpisania Protokotu Serwisu.

11. Montaze uzupelniajgce podzielnikdw kosztow ogrzewania przeprowadzane sa na
pisemny wniosek i koszt uzytkownika lokalu.

12. W przypadku nabycia lokalu w trakcie trwania okresu rozliczeniowego nowy wiasciciel
otrzyma rozliczenie za okres od daty odezytu posredniego do czasu zakonczenia okresu
rozliczeniowego, a dotychczasowy wiasciciel za okres od poczatku okresu
rozliczeniowego do daty odczytu posredniego.

13. W trakcie trwania sezonu grzewczego, Spoldzielnia moze zleci¢ dokonanie kontrolnych
odezytow w lokalach z bardzo niskim lub wysokim zuzyciem energii cieplnej. Odezytow
kontrolnych dokonuja uprawnione osoby.

14. Glowice termostatyczne — koszt wymiany glowic termostatycznych obcigza uzytkownika.
W przypadku awarii zaworu termostatycznego, jezeli wymieniony zawdr nie jest
kompatybilny z posiadana przez uzytkownika glowica termostatyczng — koszt jej
wymiany moze sfinansowac Spoldzielnia.

Rozdziat Il — ROZLICZENIE CIEPLEJ WODY UZYTKOWEJ

1. Rozliczenie kosztow podgrzania wody wodociggowej nastepuje odrebnie dla kazdej
nieruchomosei (budynku).

2. Rozliczenie kosztow podgrzania wody wodociagowej dokonywane jest w
okresach potrocznych, tj. na dzien 30 czerwca i 31 grudnia. Odczyty mogg by¢ tez
wykonywane doraznie w celu analizy lub kontroli zuzycia.

. Po dokonaniu rozliczenia Spéldzielnia przekaze uzytkownikowi indywidualne
rozliczenie zuzycia wody, zawierajace rozliczenie kosztow, kwote nadplaty lub
niedoplaty.

(O8]

Jezeli w wyniku rozliczenia okaze sie, ze:

3.1 kwota wniesionych zaliczek jest wyzsza od poniesionych kosztoéw - to
powstala nadplata zostanie:
e zaliczona na poczet zaleglosci za lokal



e zostanie zaksiggowana w poczet przyszlych oplat czynszowych lub

3.2 kwota wniesionych zaliczek jest nizsza od kwoty kosztow wynikajgcych z rozliczenia,

to powstata niedoptata podlega jednorazowej wplacie w terminie do konca miesigca
w ktoérym dostarczono rozliczenie.

4. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:

- samodzielnego dokonania odczytéw wodomierzy i podania odczytéw do Spotdzielni we
wskazanych terminach

- udostgpnienia mieszkania oraz zapewnienia swobodnego dostepu do wodomierzy w celu
przeprowadzenia kontroli

- ochrony urzadzen przed zniszczeniem,

- niezwlocznego powiadomienia Spotdzielni o wadliwym dzialaniu, uszkodzeniu
wodomierza lub naruszeniu plomb. W takiej sytuacji Spotdzielnia ustali dalszy tryb
postepowania, zaleznie od tego po czyjej stronie lezy odpowiedzialnos¢.

5. W przypadku nieobecnosci glownego lokatora w czasie kontroli uznaje sie, iz osoba
przebywajgca w jego lokalu jest przez niego upowazniona do podpisania Protokotu
Serwisu.

6. Przy rozliczeniu podgrzania wody:

6.1

6.2.

6.4.

6.5

. Dla lokali mieszkalnych nie posiadajacych wodomierzy cieplej wody ustala sie
zuzycie normatywne. Zuzycie normatywne wynosi 2-krotnoéé sredniego zuzycia
wody przypadajgca na osobe w budynku, w mieszkaniach wyposazonych w
wodomierze, w poprzednim okresie rozliczeniowym

W przypadku stwierdzenia ingerencji lokatora w uklad pomiarowy powodujacy
zaburzenie wskazan wodomierza cieplej wody lub jego uszkodzenie - odczyty z
wodomierzy cieplej wody nie beda przyjmowane do rozliczenia. Do czasu zgloszenia
do Spéldzielni informacji o dokonanej naprawie, legalizacji badz wymianie
wodomierzy i zaplombowaniu wodomierzy przez Spoldzielnie, koszty zuzycia beda
rozliczane wg zuzycia normatywnego za caly okres stwierdzonej ingerencii.

. W lokalach gdzie nastapila awaria wodomierza lub gdy z przyczyn niezaleznych od
uzytkownika lokalu odczytanie wodomierza cieplej wody nie jest mozliwe, koszty
podgrzania wody dla tych lokali, zostang wyliczone — wg $redniego zuzycia z dwoch
poprzednich okreséw rozliczeniowych, zuzycia z poprzedniego okresu lub na
podstawie $redniego zuzycia z nieruchomoscei minionego okresu rozliczeniowego w
zaleznosci od dost¢pnosei danych dotyczgcych zuzycia.

W przypadku zmiany wiasciciela lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego, nowy
wilasciciel otrzyma rozliczenie za okres od daty odczytu posredniego do konca okresu
rozliczeniowego, a dotychczasowy wiasciciel za okres od poczatku okresu
rozliczeniowego do daty odczytu posredniego. Obowiazek dokonania odczytu
posredniego spoczywa na osobach zainteresowanych, tj. zbywcey i nabywcy lokalu.
Przy braku odczytu posredniego wszelkie skutki finansowe rozliczen przejmuje
nastepcea.

W przypadku stwierdzenia kradziezy ciepltej wody (np. nielegalny pobor)
Spotdzielnia moze zadaé odszkodowania do trzech lat wstecz. Wysokosé
odszkodowania ustala sie w wysokosci normatywnej dla kazdej osoby zamieszkalej w
lokalu.



Rozdziat IV. KOSZTY ENERGII CIEPLNEJ
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Do kosztow zakupu energii cieplnej zaliczane sg wylacznie koszty ponoszone na rzecz
dostawcy ciepla
Koszty zakupu energii cieplnej obejmuja:

koszty oplat niezaleznych od zuzycia energii cieplnej - zarezerwowana moc na
potrzeby Co i Cw
- za zamOwiong moc cieplng pobierang w okresie 12 miesiecy w roku w zt/MW
- za ustugi przesylowe liczone wedtug mocy zamoéwionej w okresie 12 miesiecy w
roku w zZt/MW
Oplata za zaméwiong moc na potrzeby ogrzewania i cieplej wody rozliczana
jest tacznie do m2 powierzchni lokali.
Zaliczka za zaméwiong moc cieplng na potrzeby Co i Cw rozliczana jest na dzien
31 grudnia kazdego roku.

. Koszty oplat wynikajacych ze zuzycia energii cieplnej (oplata zmienna )

- za zuzyta energi¢ cieplng wedtug wskazan cieptomierzy
zainstalowanych w wezlach cieplnych, pobierang w okresach rozliczeniowych w
zt/GJ

- za ustugi przesytlowe pobierane w kazdym miesigcu, w ktérym nastapil
pobor energii cieplnej wedtug ilosci zuzytego ciepla w zt/GJ

- oplatg¢ za nosnik ciepla (za napetnianie lub uzupelnienie instalacji odbiorczych) w
zt/m3

- koszty zmienne mogg zosta¢ powigkszone o koszty korekt blednych rozliczen
dokonanych w poprzednim okresie rozliczeniowym

Do kosztow zakupu badZz wytworzenia ciepla nie mogag by¢ zaliczane koszty

utrzymania instalacji wewngtrznych w budynkach ani koszty rozliczania

Koszty zakupu ciepta do budynku obciazaja wszystkich uzytkownikow

lokali w danym budynku.

Koszty zakupu ciepla rozlicza si¢ odrgbnie dla poszezegdlnych budynkow

lub grupy budynko6w zasilanych z jednego wezla cieptowniczego.

Koszt zakupu ciepla dzieli si¢ na:
e Kkoszty ogrzewania ustalone wg wzoru

Ko = Kc i ch

gdzie:

K, — koszty ogrzewania

K. - koszty calkowite nieruchomosci (z faktur)

Kew — koszt cieplej wody uzytkowej w nieruchomosci

e koszt cieplej wody uzytkowe;
ch . ZZin X wnas X Czc
gdzie:
> Zin - suma zuzy¢ indywidualnych

Whas - wskaznik nasycenia
C. - cena zakupu ciepla ($rednia cena GJ z danego okresu rozliczeniowego)



Rozdzial V. PODZIAL ZUZYCIA ENERGII CIEPLNEJ NA CELE

b

CENTRALNEGO OGRZEWANIA 1 PODGRZANIA WODY

Koszty zakupu ciepta rozlicza si¢ odrgbnie dla poszezegolnych budynkow

lub grupy budynkow zasilanych z jednego wezla cieplowniczego.

Koszty zakupu ciepla dla budynkéw zasilanych z wezta cieplowniczego Legionow
28 dzieli si¢ na te budynki na podstawie wskazan dodatkowych ukladow
rozliczeniowo — pomiarowych zainstalowanych w tych budynkach i w wezle
grupowym. Réznica kosztow pozostajaca na wezle, rozliczana jest w kosztach
centralnego ogrzewania proporcjonalnie do wskazan podlicznikoéw budynkowych.
[loé¢ ciepta zuzytego na podgrzanie wody ustala si¢ poprzez pomnozenie ilosci
podgrzanej wody przez wskaznik nasycenia.

Wskaznik nasycenia ustala si¢ jednolicie dla wszystkich weziow w budynkach
Spotdzielni, w wysokosci 0,320 GJ/m3

Ustalenie ilosci ciepla zuzytego na ogrzewanie odbywa si¢ poprzez odjecie od
wskazan cieplomierza na budynku ciepla zuzytego na podgrzanie wody

Rozdziat VI ROZLICZANIE KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA

1.

2,

2. L,

2.2,

(% ]

Rozliczania kosztow zuzycia energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania, w
oparciu 0 odczyty podzielnikow kosztow ogrzewania, zamontowanych na grzejnikach
w poszczegolnych lokalach, dokonuje firma rozliczeniowa zgodnie z umowg
rozliczeniowa zawarta ze Spdldzielnig i niniejszym regulaminem
Rozliczenie kosztow poniesionych dla poszczegdlnych wezléw cieplnych w oplacie
stalej i zmiennej (na rzecz dostawcy ciepla) nastepuje wg podziatu:
czes¢ stala (zarezerwowana moe na potrzeby Co i Cw ) — dzielona jest
proporcjonalnie do m2 powierzchni uzytkowej lokali
czes¢ zmienna od dostawcey ciepla (oplata zmienna) dzielona w proporcji:
a. 60 % koszty zmienne, dzielone proporcjonalnie do wskazan podzielnikow
po uwzglednieniu wspoélczynnikéw UF 1 LAF
b. 40 % koszty stale wspdlne, dzielone proporcjonalnie do m2 powierzchni
uzytkowej lokali
Koszty stale wspolne to koszt ogrzewania pomieszczen wspolnego uzytku
(grzejniki w pomieszczeniach wspdlnych, np. suszarniach), koszty z pionow
i gatgzek przylaczeniowych, nieopomiarowanych tazienek.

Zasady ustalania wspotczynnikdw:

a. Wspolczynnik wyréwnawcezy LAF dla danego lokalu, wylicza sie jako
stosunek najmniejszej w danym budynku wartosci obliczeniowego
zapotrzebowania ciepta do ogrzewania przypadajacego na jednostke
powierzchni uzytkowe] lokalu, do wartosci obliczeniowego zapotrzebowania
na cieplo do ogrzewania przypadajacego na jednostke powierzchni
uzytkowej lokalu dla ktérego wspdlezynnik jest wyznaczany.

b. Wspolezynniki wyrownawcze LAF oblicza sie z doktadnoscia do dwoch cyfr
po przecinku.

c. Wspdlczynniki wyréwnawcze LAF ustala si¢ zawsze dla calego lokalu, a nie
dla poszczegolnych pomieszezen.

d. Wspotczynnik UF jest wspotczynnikiem przeliczeniowym
charakterystycznym dla danego grzejnika i zalezy od jego indywidualne]



8.

wydajnosci cieplne;j
e. Wspolczynnik UF ustala si¢ z doktadnos$cia do trzech miejsc po przecinku.

Koszty wykonania rozliczenia przez firme rozliczeniowg ponosza uzytkownicy i sg
one wykazywane przy indywidualnym rozliczeniu ogrzewania

Przy indywidualnym rozliczeniu ogrzewania wykazywane sa koszty dzierzawy
podzielnikow.

W lokalach, w ktérych koszty przypadajace na lokal badz poszezegdlny grzejnik sa
szacowane, koszty za ustuge rozliczeniowa okresla cennik stanowigcy zatacznik do
umowy rozliczeniowe;j.

Zgodnie z zapisami ustawy Prawo Energetyczne art. 45a, ust.12, regulamin dopuszcza
mozliwos¢ zamiennego rozliczania optat za cieplo dla lokali mieszkalnych lub
uzytkowych tj. w sposob okreslony w rozdziale VII niniejszego regulaminu.

Jezeli w wyniku rozliczenia okaze sig, ze:

8.1 kwota wniesionych zaliczek jest wyzsza od poniesionych kosztow - to

powstata nadptata zostanie:
e zaliczona na poczet zaleglosci za lokal
e zaksiegowana w poczet przysztych optat czynszowych
e na wniosek uzytkownika przekazana na wskazane konto
(o ile nie wystepuja zaleglosei )

8.2 kwota wniesionych zaliczek jest nizsza od kwoty kosztéw wynikajacych z rozliczenia,

to powstala niedoplata podlega jednorazowej wptacie, w terminie do konca
nast¢pnego miesigca po miesigeu w ktdérym dostarczono rozliczenie.

Rozdzial VIl SZCZEGOLNE PRZYPADKI ROZLICZEN KOSZTOW

OGRZEWANIA

1. Przy rozliczeniu rocznym w lokalach, w ktorych uzytkownik:

1.1. Odmowil/nie udostepnit lokalu do zamontowania podzielnikow kosztow ogrzewania

— koszty zmienne ogrzewania ustala si¢ wg maksymalnego zuzycia w lokalu albo
dochodzone bedzie odszkodowanie.

1.2. Odmowil /nie udostepnit do zamontowania podzielnikow kosztéw w pojedynczym

1.3

pomieszczeniu — wylicza si¢ jako wartos¢ zuzycia ciepla wynikajaca z technicznych
mozliwosci dostawy ciepla przez ten grzejnik albo dochodzone bedzie
odszkodowanie. Dodatkowe koszty wynikajace z indywidualnego rozliczenia tego
grzejnika ponosi uzytkownik zgodnie z Umowa rozliczeniowa zawartg przez
Spoldzielnie z firma rozliczeniowa.

. W sytuacji gdy uzytkownik:

a. uniemozliwit dokonania odczytu i sprawdzenia podzielnika/6w kosztow— mimo
wezesniejszego pisemnego powiadomienia o planowanym terminie odezytu
manualnego 1 sprawdzeniu urzadzenia

b. uszkodzit plombg podzielnika lub podzielnik,

c. dokonatl ingerencji w prace podzielnika

- koszty zmienne ogrzewania ustala si¢ wg maksymalnego zuzycia w lokalu albo



dochodzone bedzie odszkodowanie

- koszty stale obejmuja zaréwno oplate za zarezerwowang moc jak i koszty stale z
optaty zmiennej. Koszty te ustalane sg na zasadach ogdlnych okreslonych
niniejszym regulaminem.

1.6. W lokalach gdzie nastapila awaria podzielnikéw lub gdy z przyczyn niezaleznych od
uzytkownika lokalu odczytanie podzielnikdéw nie jest mozliwe, koszty ogrzewania dla
tych lokali, zostang wyliczone — wg $redniego zuzycia w nieruchomosci na m2

1.7. Grzejniki gdzie nastapila awaria pojedynczego podzielnika lub gdy z przyczyn
niezaleznych od uzytkownika lokalu odczytanie pojedynczego podzielnika nie jest
mozliwe, koszty ogrzewania dla tych grzejnikow zostang wyliczone — wg $redniego
zuzycia w lokalu

1.8. Koszty ogrzewania lazienek - uwzglednione zostajg w kosztach stalych oplaty
zmiennej

1.9. W przypadku dokonania zmian w instalacji c¢.0. uzgodnionych ze Spoéldzielnia (np.
zmiana grzejnikow) firma rozliczeniowa dokona stosownych miedzyodczytow,
przemontowania podzielnikow i korekt wspotczynnikow UF. Koszt
tych czynnosci obcigza uzytkownika lokalu

2.0. Pojedyncze grzejniki z uszkodzonym zaworem termostatycznym lub bez termostatu
rozliczane beda wg wartosei odezytu z podzielnika kosztéw ogrzewania.

Rozdziat VIII WYZNACZENIE MAKSYMALNEGO I MINIMALNEGO
ZUZYCIA CIEPLA W LOKALU NA POTRZEBY
OGRZEWANIA

Dla kazdego sezonu grzewczego ( okresu rozliczeniowego) zostaje wyznaczone
maksymalne i minimalne zuzycie w lokalach w rozliczanych nieruchomosciach.

1. Maksymalne zuzycie w lokalach w przeliczeniu na 1m2 powierzchni lokali
uzytkowanych w budynku wielolokalowym wylicza si¢ jako warto$é zuzycia ciepta na
dany lokal wynikajaca z technicznej mozliwosci dostawy ciepla do lokalu.

Maksymalne obliczeniowe jednostki zuzycia w lokalu = Y’ maksymalnych jednostek
zuzycia x LAF

gdzie:
LAF - wspolczynnik wyréwnawcezy wynikajacy z potozenia lokalu w bryle budynku.

Maksymalne jednostki zuzycia = Eco x 277,77 x UF
gdzie:

Eco - uzytkowa energia cieplna z grzejnikow [GJ];

gdzie:

Qco - moc rzeczywista zainstalowanych grzejnikéw [W] zgodnie z parametrami pracy
instalacji wewnetrznej w  budynku;



N liczba dni sezonu grzewczego;

24 czas poboru ciepla w ciggu doby;

3,6 x 10™ wspotezynnik przeliczeniowy z Wh na GJ

ti  maksymalna temperatura obliczeniowa powietrza w pomieszczeniach
lokalu [ 24°C];

1

te”  Srednia wazona temperatura zewngtrzna w okresie grzewezym wg danych
meteorologiczne; .
tiv  obliczeniowa temperatura sezonu grzewczego (dla strefy IT wynosi: - 18 °C);

teo  obliczeniowa temperatura powietrza w pomieszczeniach lokalu [ 20°C];

UF wspoiczynnik przeliczeniowy charakterystyczny dla danego grzejnika,
zalezny od jego indywidualnej wydajnosci cieplnej;

W przypadku gdy ilos¢ obliczeniowych jednostek zuzycia dla danego lokalu wyliczonych
na podstawie odezytanych podzielnikow jest wigksza niz wyliczona ilo$¢ maksymalnych
obliczeniowych jednostek zuzycia, dokonuje si¢ korekty obliczeniowych jednostek
zuzycia zgodnie z wartoscia maksymalnych obliczeniowych jednostek zuzycia.

2. Minimalne zuzycie w lokalach

Gdy ilos¢ obliczeniowych jednostek zuzycia dla danego lokalu po przeliczeniu na
jednostke powierzchni jest nizsza niz 50% S$redniej ilosci jednostek obliczeniowych na
jednostke powierzchni wyliczonej dla wszystkich odezytanych lokali rozliczanej
nieruchomosci, dokonuje si¢ korekty ilosci jednostek obliczeniowych dla takich lokali jak
ponizej:

Suma zredukowanych jednostek zuzycia dla calej nieruchomosci (budynku) dzielona
przez powierzchni¢ uzytkowa tej nieruchomosci (budynku) pomnozona przez 50% i
pomnozona przez powierzchnie uzytkowa mieszkania.

Rozdzial IX ~ KONTROLA GOSPODARKI CIEPLNEJ

I. Spoldzielnia zastrzega sobie prawo do kontroli przestrzegania przepisow okreslonych
niniejszym regulaminem.
2. Uzytkownik lokalu jest zobowiazany do udostepnienia lokalu w celu:

a. kontroli stanu technicznego urzadzen i instalacji;

b. zainstalowania i wymiany (ewentualnie montazu uzupeltniajacego) podzielnikéw
kosztow badz wodomierzy (o ile wodomierz jest wymieniany za posrednictwem
spotdzielni),

¢. wykonanie odczytu wzrokowego w lokalu, w przypadku trudnosci w

przeprowadzeniu zdalnego odczytu w odniesieniu do podzielnikow kosztow lub
sprawdzenia wskazania wodomierzy

d. wjawnienia nielegalnego poboru wody.

3. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest zapewni¢ pelne bezpieczenstwo osobie
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uprawnionej podczas wykonywania obowigzkow stuzbowych(w szczegdlnosci ze

strony zwierzat domowych).

4. Uzytkownik lokalu obowiazany jest niezwlocznie powiadomié¢ Spétdzielnie o kazdym
przypadku uszkodzenia instalacji ¢.o. wewnatrz lokalu, o fakcie blednej pracy
podzielnika kosztéw ogrzewania, wodomierza ( np. brak wskazania), uszkodzenia
plomby itp. pod rygorem ponoszenia catkowitej odpowiedzialnosci za wynikta stad
szkodeg.

5. Uszkodzenia, o ktérych mowa w ust. 4:

a. powstale z przyczyn niezaleznych od uzytkownika lokalu, Spéldzielnia usuwa
nieodplatnie z wylgczeniem wodomierzy zamontowanych we wlasnym zakresie
przez uzytkownika

b. powstale z przyczyn za ktore odpowiada uzytkownik - koszt ich usuniecia
obcigza uzytkownika

6. W przypadku kwestionowania przez uzytkownika lokalu wskazan wodomierza

zamontowanego za posrednictwem Spoéldzielni, Spotdzielnia zamontuje wodomierz

tymczasowy.

Zdemontowany wodomierz poddany zostanie ekspertyzie przez Urzad Miar i Wag

chyba, Ze przyczyna niesprawnosci nie budzi zadnych watpliwosci.

a. Potrzebg sprawdzenia urzadzenia uzytkownik zglasza na pismie. Gdy ekspertyza
wykaze, ze urzadzenie jest sprawne technicznie, koszty ekspertyzy, legalizacii,
wymiany i oplombowania ponosi uzytkownik. Kwestionowanie wskazan
urzadzenia, nie zwalnia lokatora z obowiazku oplacania biezacych naleznosci za
zuzycie ciepla lub cieplej wody.

b. W sytuacji kiedy uzytkownik zalega z oplatami za mieszkanie montaz
wodomierza tymczasowego zostanie wykonany po wplaceniu przez uzytkownika
zaliczki na pokrycie kosztow ekspertyzy.

7. W przypadku kwestionowania przez uzytkownika lokalu wskazan podzielnika
kosztow, Spoldzielnia w oparciu o pisemne zgloszenie uzytkownika wystapi do firmy
rozliczeniowe] z wnioskiem o sprawdzenie tego podzielnika. Jezeli
uzyskana informacja bedzie dla uzytkownika niewystarczajaca, to po potwierdzeniu
przez niego zadania sprawdzenia podzielnika na miejscu przez serwis firmy
rozliczeniowej Spoldzielnia wystapi z takim zadaniem do Firmy. Jesli po
sprawdzeniu podzielnika okaze sig, ze podzielnik dziata prawidlowo, koszty serwisu
poniesie uzytkownik ktéry z zadaniem wystapil.

8. Kazda samowolna ingerencja uzytkownika w instalacje c.o0. bez zgody Spoldzielni
stanowi razgce naruszenie obowigzujacych zasad i jest rtOwnowazna ze stwierdzeniem
nielegalnego poboru energii cieplnej. -

Za samowolng ingerencjg uwaza sie¢ w szczegolnoscei:

a. zainstalowanie dodatkowych grzejnikéw, powigkszenie istniejacych zestawow
oraz ich zmiana;

b. demontaz grzejnika w pomieszczeniu lokalu;

c. zwiekszenie mocy grzewczej grzejnika w tazience;

d. spuszczenie wody z instalacji c.o.:

e. zmiana nastaw wstepnych zawordéw grzejnikowych;

f. demontaz z grzejnika podzielnika kosztéw ogrzewania; przez demontaz nalezy w
szczegOlnosci rozumied zerwanie mechanicznej plomby montazowej;

g. zmiang miejsca zamocowania podzielnika kosztow ogrzewania

h. umyslne zniszczenie podzwlmka kosztow ogrzewania;

9. Koszty likwidacji samowolnej ingerencji uzytkownika w instalacje c.o. (przywrdcenie
stanu pierwotnego) obcigzaja uzytkownika lokalu.
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Rozdzial X ZALICZKI NA POKRYCIE KOSZTOW CENTRALNEGO
OGRZEWANIA, CIEPLEJ WODY UZYTKOWEJ, ZIMNEJ
WODY I ODPROWADZENIA SCIEKOW

Przez caly okres rozliczeniowy, uzytkownik lokalu zobowiazany jest do wnoszenia
miesiecznych zaliczek na pokrycie kosztow:
1. za zamdéwiong moc na potrzeby CO i CW (zarezerwowana moc na potrzeby Co i Cw)
w z}/m2 powierzchni uzytkowej lokalu
2. za zakup energii cieplnej (oplata zmienna) na potrzeby:
a. centralnego ogrzewania w zI/m2 powierzchni uzytkowej lokalu
b. cieplej wody uzytkowej w z/m3 podgrzania wody
3 zazimng wodg i $cieki w zI/m3

Zaliczki ustalane sg na podstawie planowanych kosztow zakupu. Wysokos¢ zaliczki i
termin wprowadzenia ustala Rada Nadzorcza.

Cene zimnej wody i $ciekow ustalajg ,,Wody Polskie™.

Uzytkownik moze wystapi¢ do Spoldzielni o ustalenie wyzszej zaliczki niz wynika to z
uchwaty Rady Nadzorczej.

Wysokos¢ zaliczki moze by¢ zmieniona w trakcie okresu rozliczeniowego jezeli nastapia
istotne zmiany wysokosci kosztéw zakupu.

Rozdzial XI ZAKRES INFORMACJI O KOSZTACH ZAKUPU
CIEPLA DLA BUDYNKU I LOKALU

Spoldzielnia dostarcza uzytkownikowi raz w roku rozliczenia kosztéw zakupu ciepta
wraz z ponizszym zakresem informacji:

a) dla budynku:
1. ilo$¢ pobranego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania oraz przygotowania cieplej
wody uzytkowej w budynku dotyczaca lokali mieszkalnych,
2. powierzchnia budynku,
3. ilo$¢ pobranego ciepta przypadajaca na Im2 powierzchni lokali
4. koszt pobranego ciepla w rozbiciu na koszty ogrzewania i koszty przygotowania
cieplej wody uzytkowej,
5. koszty stale (zarezerwowana moc na potrzeby Co i Cw) zakupu ciepla,
6. koszty zmienne zakupu ciepla wynikajace z ilosci pobranego ciepla,
7. ilo$¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania (po korekcie
przez wspolezynniki wyrownawcze),
8. $redni ($rednioroczny) koszt ogrzewania lokali w budynku na 1m2 powierzchni lokali,
9. informacje kontaktowe do organizacji zrzeszajgcych lokatoréw budynkow
wielolokalowych,
10. informacje dotyczace stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie informacji o
dostepnych srodkach poprawy efektywnosci energetycznej,
11. informacje na temat procedur skladania skarg oraz mozliwosdci metod rozstrzygania
Sporéw, zgodnie ze Statutem
12. Wspétczynniki wyréwnaweze (LAF) dla poszczegdlnych lokali w budynku



dostepne s na stronie internetowej spotdzielni: http://www.jutrzenka.elblag.pl/

b) dla lokalu:

I, ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania w danym

lokalu,

ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania w danym

lokalu skorygowanych przez wspoétezynniki wyrdwnawcze,

wartos$¢ maksymalnego kosztu zmiennego zakupu ciepla zaleznego od jego zuzycia

dla danego lokalu w sezonie grzewczym,

4. wartos¢ minimalnego zuzycia kosztu zmiennego zakupu ciepla zaleznego od jego

zuzycia dla danego lokalu w sezonie grzewezym,

wielkos¢ naliczonych zaliczek na poczet kosztow centralnego ogrzewania,

6. wysokos¢ miesigcznych zaliczek na poczet kosztow centralnego ogrzewania w
nastepnym sezonie grzewczym (informacje o wysokosci zaliczek sa przekazywane
w oplatach za mieszkanie)

7. saldo rozliczenia, w tym wysokos¢ nadplaty lub niedoplaty,

8. pordwnanie zuzycia ciepla ze zuzyciem w tym samym czasie poprzedniego roku w
formie graficznej

8]

(5]

wn

Rozdziat XII ~ ZAKRES INFORMACJI O ZUZYCIU

Raz w miesigcu Spotdzielnia umozliwia uzyskanie informacji o zuzyciu ciepla, zgodnie z
ponizszym zakresem:

. ilos¢ pobranego ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania oraz przygotowania cieplej
wody uzytkowej w budynku;
2. 1los¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania w budynku;

Informacje bedg udostgpniane uzytkownikowi w terminie do 14 dni po uzyskaniu
informacji z firmy rozliczeniowej, dotyczy pkt. 2

Rozdzial XIII. REKLAMACJE DOTYCZACE KOSZTOW ROZLICZENIA

1. Uzytkownik moze wnies¢ reklamacje dotyczaca rozliczenia do Spéldzielni. Termin
skladania reklamacji wynosi 14 dni od daty otrzymania indywidualnego rozliczenia
zardwno kosztow ogrzewania jak i kosztéw rozliczenia wody. Reklamacje skladane
po tym terminie nie bedg rozpatrywane.

a. W odniesieniu do rozliczenia kosztéw ogrzewania Spétdzielnia udzieli
odpowiedzi w oparciu o opini¢ merytoryczng firmy rozliczeniowej w terminie do
8 tygodni od daty wplynigcia reklamacji. W przypadku niemoznosci rozpatrzenia
reklamacji w powyzszym terminie, Spéidzielnia zawiadamia pisemnie o
przyczynie zwloki i nowym terminie rozpatrzenia reklamacji.

b.  w odniesieniu do rozliczania kosztow wody uzytkowej reklamacje beda
rozpatrywane w terminie do 4 tygodni, za wyjatkiem sytuacji gdy wodomierz byltby
oddany do ekspertyzy wykonanej przez uprawniony organ - Gtéwny Urzad Miar.
W przypadku zlecenia ekspertyzy czas rozpatrzenia reklamacji liczy sie od dnia
otrzymania ekspertyzy

c¢. Nie podlegajg reklamacji zasady zawarte w niniejszym regulaminie.



2. Reklamacji nie podlega nieudostepnienie lokalu dla dokonania odczytow
podzielnikow kosztéw w przypadku braku mozliwosci wykonania odezytu
droga radiowa.

. Odmowa przyjecia rozliczenia przez uzytkownika, jak rowniez jego nieobecnosé w
migjscu zamieszkania (np. pobyt za granica) nie jest podstawa do przedtuzenia
terminu skladania reklamacji.

4. Reklamacje dotyczace wskazan podzielnikow kosztdw, sktadane w trakcie okresu
rozliczeniowego 1 wymagajgce serwisu bezposredniego w lokalu sa odptatne o ile nie
potwierdza nieprawidtowosci w dzialaniu podzielnikow. Koszt ustugi serwisowej jest
zgodny z ,,Cennikiem Ushug” firmy rozliczeniowej.

[

Rozdziat XIV - ROZLICZENIE ZUZYCIA ZIMNEJ WODY I ODPROWADZENIA
SCIEKOW

1. Rozliczenie kosztoéw zuzycia zimnej wody uzytkowej nastepuje odrebnie dla kazdej
nieruchomosei

2. Rozliczenie kosztoéw zuzycia zimnej wody uzytkowej dokonywane jest w
okresach polrocznych, tj. na dzien 30 czerwcea i 31 grudnia. Odezyty moga

by¢ tez wykonywane doraznie w celu analizy lub kontroli zuzycia

3. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:
- samodzielnego dokonania odczytéw wodomierzy i podania odczytéw do
Spoldzielni we wskazanych terminach

- udostepnienia mieszkania oraz zapewnienia swobodnego dostepu do
wodomierzy w celu przeprowadzenia kontroli

- ochrony urzgdzen przed zniszczeniem,

- niezwlocznego powiadomienia Spotdzielni o wadliwym dziataniu,
uszkodzeniu wodomierza lub naruszeniu plomb. W takiej sytuacji Spotdzielnia
ustali dalszy tryb post¢powania, zaleznie od tego po czyjej stronie lezy
odpowiedzialnosc.

6. W przypadku nieobecnosci glownego lokatora w czasie kontroli uznaje sie, iz
przebywajgca w lokalu jest przez niego upowazniona do podpisania Protokolu
Serwisu.

Przyjmuje sig, ze ilod¢ pobranej wody réwna jest iloéci odprowadzonych $ciekdw.
6. Na poczet kosztoéw dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw wnoszone sa zaliczki
miesieczne:
a. na podstawie zuzycia wody w poprzednim pétroczu i obowiazujacej ceny 1 m’
wody oraz ceny odprowadzenia 1 m’ $ciekéw.
b. dla mieszkan nie posiadajacych wodomierzy - na podstawie ilosci
zamleszkalych 0s0b w mieszkaniu, zuzycia normatywnego obowigzujace;
ceny 1 m’ wody oraz ceny odprowadzenia 1 m® $ciekow.

n

7. Przy rozliczeniu kosztéw zuzycia zimnej wody i odprowadzenia $ciekow:

7.1. Dla lokali mieszkalnych nie posiadajacych wodomierzy zimnej wody ustala sie
zuzycie normatywne. Zuzycie normatywne wynosi 2-krotno$é¢ sredniego zuzycia
wody przypadajaca na osobe w budynku, w mieszkaniach wyposazonych w
wodomierze, w poprzednim okresie rozliczeniowym. Zuzycie normatywne podlega
rozliczeniu jedynie o réznice wskazan z wodomierza gldwnego.
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7.2. W przypadku stwierdzenia ingerencji lokatora w uktad pomiarowy powodujacy
zaburzenie wskazai wodomierza zimnej wody lub jego uszkodzenie - odczyty z
wodomierzy zimnej wody nie bedg przyjmowane do rozliczenia. Do czasu zgloszenia
do Spéldzielni informacji o dokonanej naprawie, legalizacji badz wymianie
wodomierzy i zaplombowaniu wodomierzy przez Spotdzielnie, koszty zuzycia beda

rozliczane wg zuzycia normatywnego za caly okres stwierdzonej ingerencji.

7.3. W lokalach gdzie nastapita awaria wodomierza lub gdy z przyczyn niezaleznych od
uzytkownika lokalu odczytanie wodomierza zimnej wody nie jest mozliwe, koszty
zimnej wody dla tych lokali, zostana wyliczone — wg $redniego zuzycia z dwéch
poprzednich okresow rozliczeniowych lub zuzycia z poprzedniego okresu w lokalu
lub na podstawie sredniego zuzycia z nieruchomosci minionego okresu
rozliczeniowego w zaleznosci od dostgpnosei danych dotyczacych zuzycia.

7.4.W przypadku stwierdzenia kradziezy zimnej wody (np. nielegalny pobor)
Spoldzielnia moze zada¢ odszkodowania do trzech lat wstecz. Wysokogé
odszkodowania ustala si¢ w wysokosci normatywnej dla kazdej osoby zamieszkalej w
lokalu.

8. Koszty zuzycia wody i odprowadzenia sciekdw, wynikajace z faktur zakupu
wystawionych przez Elblaskie Przedsigbiorstwo Wodociagéw i Kanalizacii, ustalone
sg na podstawie odezytéw wodomierzy gléwnych, w tym réwniez zimnej wody do
podgrzania w wezle i aktualnej ceny za 1 m” wody oraz ceny 1 m’ odprowadzenia
sciekow.

Koszty te rozlicza sie nastepujaco:

8.1. w budynkach, w ktérych wszystkie mieszkania wyposazone sa w wodomierze
indywidualne i budynek posiada wlasny wezel:
a. rozliczenie nastgpuje wedlug faktycznego zuzycia wody, wskazanego przez te
wodomierze z uwzglednieniem réznicy wskazan
b. roznice wskazan dzieli si¢ proporcjonalnie do zuzycia wody przez
poszczegolne gospodarstwa domowe.

¢. Rozliczenie to przeprowadza sie wedhug wzoru:

R = {W +[W -‘—(Z‘Big il )ﬂ-c
inl.

gdzie:

R; - rozliczenie indywidualne (zimna woda w m*)

Wine - zuzycie indywidualne w mieszkaniu

ZB - zuzycie wg wodomierza gléwnego na budynku

2 Wip - suma zuzy¢ wodomierzy indywidualnych (zimnej i cieplej wody)
c - obowigzujaca cena za 1 m’ wody i 1 m’ odprowadzenia $ciekow

8.2. w budynkach z wlasnym wezlem o ukladzie mieszanym (nie wszystkie mieszkania
posiadajg wodomierze):
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a.

b.

roznice wskazan dzieli sig proporcjonalnie do zuzycia przez poszezegdlne
gospodarstwa domowe

rozliczenie mieszkan wyposazonych w wodomierze indywidualne nastepuje na
podstawie wskazan tych wodomierzy z uwzglednieniem réznicy wskazan
rozliczenie mieszkan nie posiadajacych wodomierzy nastepuje w oparciu o
ilos¢ miesigcy podlegajgcych rozliczeniu, zuzycie normatywne i ilogé
zamieszkatych 0s6b z uwzglednieniem réznicy wskazan

Rozliczenie to przeprowadza sie wedhug wzoru:

@-32.)]|,

R,. = Zm E Zm T
h
gdzie:
R; - rozliczenie indywidualne
Zin - zuzycie indywidualne w mieszkaniu.
Zuzycie dotyczy wszystkich mieszkan:
a) w mieszkaniach wyposazonych w wodomierze jest to suma
zuzy¢ wynikajgca z odezytow wodomierzy w tym mieszkaniu,
b) w mieszkaniach nie posiadajacy wodomierzy jest to zuzycie
normatywne pomnozone przez ilos¢ zamieszkatych osob i ilosé
miesigcy rozliczeniowych
ZB - zuzycie wody zimnej przez budynek
X Zin -suma zuzy¢ wodomierzy indywidualnych
C - obowigzujgca cena za 1 m3 wody i 1 m3 odprowadzenia $ciekow

8.3. w budynkach zasilanych z wezta grupowego (wezel Legiondw 28):

a.

b.

C.

roznice wskazan dzieli sig proporcjonalnie do zuzycia przez poszczegolne
lokale

rozliczenie mieszkan wyposazonych w wodomierze indywidualne nastepuje na
podstawie wskazan tych wodomierzy z uwzglednieniem réznicy wskazan
rozliczenie mieszkan nie posiadajacych wodomierzy nastepuje

Rozliczenie to przeprowadza sie wedtug wzoru:

R =1z + Zu (zByy + 2B -3 2, +WB )|\-C

i in Z Z
m

gdzie:
R; - rozliczenie indywidualne
Zin - zuzycie indywidualne w mieszkaniu.

Zuzycie dotyczy wszystkich mieszkan:

a) w mieszkaniach wyposazonych w wodomierze jest to suma zuzyé
wynikajaca z odczytow wodomierzy w tym mieszkaniu,

b) w mieszkaniach nie posiadajgcy wodomierzy jest to zuzycie
normatywne pomnozone przez ilo$¢ zamieszkatych oséb i ilogé
miesigcy rozliczeniowych

ZBeyw - suma zuzy¢ cieplej wody w budynku
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ZB,w - zuzycie zimnej wody na budynku (wodomierz gléwny)

X Zin -suma zuzy¢ wodomierzy indywidualnych

C - obowigzujgca cena za 1 m3 wody i 1 m3 odprowadzenia $ciekdw

WB - ilos¢ zimnej wody do podgrzania, przypadajaca na budynek,
w wyniku podziatu roéznicy migdzy wskazaniem zuzycia zimnej wody
do podgrzania w wezle, a sumg zuzyé cieplej wody na Osiedlu,
ustalona jak nizej:

ZB

WB= (Z Z,-,,_C,.,.(),.;- _:WZ Z,,‘L-“.‘()A'- ) ' [Zwezei - (Z Zm.cw.().\‘: + Z Z;;_¢-||'.rié, )]

gdzie:

Lneust — zuzycie zimnej wody do podgrzania w wezle

Tlis i — suma zuzy¢ cieplej wody wg wskazan wodomierzy dla
mieszkan na catym Osiedlu (Legionéw od 24 do 36)

20 i % — suma zuzy¢ normatywnych cieptej wody dla mieszkan na calym

Osiedlu (Legiondéw od 24 do 36)

9. Oplaty za zuzycie zimnej wody i odprowadzenie $ciekow w lokalach uzytkowych

wyposazonych w wodomierze, sg rozliczane wedlug zasad stosowanych do rozliczen
lokali mieszkalnych.

10. W przypadku zmiany wiasciciela lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego, nowy
wiasciciel otrzyma rozliczenie za okres od daty odezytu posredniego do kofica okresu
rozliczeniowego , a dotychczasowy wlasciciel za okres od poczatku okresu
rozliczeniowego do daty odczytu posredniego. Obowiazek dokonania odczytu
posredniego spoczywa na osobach zainteresowanych, tj. zbywcy i nabywey lokalu,

Przy braku odezytu posredniego wszelkie skutki finansowe rozliczen przejmuje
nastepca.

I'1. Jezeli w wyniku rozliczenia okaze sie, ze:

1.1 kwota wniesionych zaliczek jest wyzsza od poniesionych kosztéw - to
powstala nadplata zostanie:

e zaliczona na poczet zaleglosei za lokal
¢ zostanie zaksi¢ggowana w poczet przyszlych oplat czynszowych

11.2 kwota wniesionych zaliczek jest nizsza od kwoty kosztow wynikajacych z

rozliczenia, to powstala niedoplata podlega jednorazowej wplacie w terminie do
konca miesigca w ktérym dostarczono rozliczenie

12. Montaz wodomierzy:

a. Koszt montazu wymiany badz legalizacji wodomierzy ponosi uzytkownik.

Wodomierz jest wlasnoscig uzytkownika.

Montaz musi obejmowac¢ instalacje cieplej i zimnej wody.

Okres waznosci wodomierzy wynosi 5 lat.

d. Spoéldzielnia organizuje zbiorcze wykonanie ustugi. Uzytkownik moze albo
przystapi¢ do funduszu wodomierzowego, albo w chwili wymiany

23823
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wodomierzy (legalizacji) poniesie koszty tej czynnosci. Warunkiem realizacji
ustugi jest techniczna mozliwos¢ wymiany wodomierza.

e. Tworzy si¢ fundusz celowy na legalizacj¢ wodomierzy. Udzial w funduszu jest
dobrowolny. Wysokos$¢ odpisu ustalana jest na jeden wodomierz decyzja Rady
Nadzorczej. Po wymianie wodomierzy uzytkownik otrzymuje rozliczenie
(refakture). Rozliczenie wskazuje stan funduszu wodomierzowego, w tym
ewentualng konieczno$¢ doplaty za wykonana ushuge.

f. Uzytkownik, ktdry przystapi do funduszu, a nastepnie z niego zrezygnuje
zostanie rozliczony w nominalnej wysokosci do wysokosci zgromadzonych
srodkéw na funduszu.

g. Brak wymiany badz legalizacji wodomierza w wyznaczonym przez
Spotdzielnig terminie bedzie skutkowalo naliczaniem optat za wode jak dla
lokali bez wodomierzy. Legalizacji badZ wymianie muszg byé poddane
wszystkie wodomierze w mieszkaniu. W innym wypadku mieszkanie jest
traktowane jako nieopomiarowane , a koszty ustalane zostang wedhug zuzycia
normatywnego.

h. Spétdzielnia poinformuje o terminie wymiany badz legalizacji wodomierzy co
najmniej z dwutygodniowym wyprzedzeniem

W sprawach dotyczaeych rozliczenia ciepla i zuzycia wody nie doprecyzowanych
w niniejszym regulaminem indywidualne decyzje moze podja¢ Zarzad Spétdzielni.

Ninigjszy regulamin uchwalony przez Radg Nadzorcze;] Matej SFc’)}dzielni Mieszkaniowej
wJutrzenka” w Elblagu Uchwata nr % z dnia M. 1% L45r. wehodzi w zycie z
dniem podpisania z mocg obowiazujacg od dnia .1/ 12, 2043

7 dniem ...010: A% ... 2023 traci moc ,.Regulamin rozliczania kosztéw zakupu ciepla na
potrzeby centralnego ogrzewania, podgrzania wody uzytkowej, zimnej wody i
odprowadzenia sciekéw w Matej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Jutrzenka” w Elblagu”
zatwierdzony uchwala nr 6/2022 z dnia 28.11.2022r.

Sekretarz Z-ca Przewodniczacego
Rady Nadzbrczej %ﬁ@rcmj
Jahusz Wiszniewski Aldona Klaman
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