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REGULAMIN PRZEPROWADZANIA REMONTU MIESZKAN
oraz zakres napraw wewnatrz lokalu obciazajacy uzytkownika lokalu
w Malej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Jutrzenka” w Elblagu

Niniejszy regulamin okresla obowiazki uzytkownikéw lokali mieszkalnych przy
wykonywaniu prac remontowo — budowlanych we wlasnym zakresie oraz zakres napraw
wewnatrz lokalu obcigzajacy uzytkownika.

Podstawa prawna:
- Ustawa Prawo Budowlane (Dz.U. 2023 poz. 682 — tekst jednolity)
- Statut MSM ,,Jutrzenka”

Uzyte w niniejszym Regulaminie okreslenie ,,uzytkownik lokalu” oznacza osoby posiadajace:

a. tytut prawny do lokalu, w tym
- lokatorskie prawo do lokalu
- wlasnosciowe prawo do lokalu
- odrebng wlasnos¢ lokalu
- najemce lokalu
b. zajmujacg lokal bez tytulu prawnego

REMONTY MIESZKAN

§1
1. Zamiar wykonania prac remontowo — budowlanych (poza malowaniem mieszkania i
drobnymi pracami remontowymi) nalezy zgtosi¢ do Spétdzielni z co najmniej 30
dniowym wyprzedzeniem. Zgloszenie nalezy wykonaé w formie tradycyjnej pisemnej
lub na adres elektroniczny Spétdzielni,
2. Zgloszenie powinno zawiera¢ nastgpujace informacje:
- imi¢ 1 nazwisko uzytkownika, adres, telefon kontaktowy
- opis planowanego zakresu prac
- planowany termin rozpoczgcia i zakonczenia robot
- w przypadku planowanej ingerencji w instalacje wewnetrzng lub zmiany ukladu
mieszkania, np. przebudowy $ciany, nalezy dotaczy¢:
e szkic rysunkowy z istniejacym i docelowym uktadem pomieszczen lub
instalacji ewentualne przebicia $cian czy ich przebudowa (nalezy wskaza¢ z
jakiego materiatu wykonana bedzie nowa $ciana)
e czy ulegnie zmianie usytuowanie grzejnikdw badz inne instalacje

§2

1. Spétdzielnia moze wniesé zastrzezenia do planowanego zakresu rob6t budowlano
— remontowych jezeli zakres prac bylby niezgodny z prawem budowlanym,
zagrazal bezpieczenstwu albo naruszat zasady dobrosgsiedzkie

2. Prace okreslone w zgloszeniu mozna rozpoczaé tylko po uzyskaniu pisemne;j
zgody Spoéidzielni. Decyzja powinna zosta¢ przekazana zglaszajacemu najpozniej
w terminie 14 dni od zgloszenia, albo od dostarczenia dodatkowych informacji o
ktdre poprosi Spoétdzielnia.



3. Przed rozpoczeciem prac uzytkownik lokalu zobowiazany jest przedstawi¢ w
Spotdzielni dokument potwierdzajacy, ze odpady budowlane zostang wywiezione
przez firme specjalistyczng. Za odpady budowlane uwaza si¢ m.in. zbity tynk,
beton, cement, wykladziny budowlane, farby, pojemniki i pedzle po robotach
malarskich, rozpuszczalniki, zdemontowane drzwi, okna, osprzet sanitarny i
elektryczny, przewody i kable oraz pozostate odpady. Zabrania si¢ wrzucania
odpadéw budowlanych do pojemnikéw pédtpodziemnych jak i wystawiania ich
kolo pojemnikéw jako tzw. gabaryty. W przypadku zamdwienia tzw. kontenerédw
na odpady budowlane, miejsce ich lokalizacji nalezy uzgodnié ze Spétdzielnia, a
czas podstawienia kontenera nie powinien przekraczac¢ 30 dni

4. Zakres prac remontowych nie moze wykraczaé poza granice lokalu mieszkalnego

§3

1. W czasie prowadzenia remontu zabrania sie:

i

J-
k.

naruszania i ostabiania nosnosci $cian konstrukcyjnych, stropéw badz nadprozy
stosowania narzedzi o duzej mocy udarowej, ktérych uzycie

mogloby spowodowaé drganie konstrukcji prowadzace do peknieé lub innych
uszkodzen Scian i stropdw w lokalach sgsiednich

zmiany wielkosci otworédw drzwi wejsciowych do mieszkan, drzwi
balkonowych oraz otworéw okiennych

zmiany podziatéw i kolorystyki stolarki okiennej. Stolarka okienna powinna
zapewnia¢ odpowiednia wentylacj¢ poprzez aeratory reczne lub mechaniczne,
albo posiada¢ funkcje rozszczelniania okien (z ktdrej nalezy korzystaé).
zmiany kolorystyki elewacji, w szczegdlnosci koloru $cian loggii czy balustrad
balkonowych

ingerencji w instalacj¢ centralnego ogrzewania w mieszkaniu i w jakakolwiek
instalacj¢ poza mieszkaniem. W przypadku planowanej przebudowy instalacji
nalezy uzyska¢ wczesniejsza zgode Spétdzielni. Sama przebudowa musi zostaé
wykonana przez osobg posiadajaca odpowiednie uprawnienia.

ingerencji w uktad przewodéw wentylacyjnych. Zabrania si¢ zamurowywania,
demontazu, zastaniania, zaktadania urzadzen wymuszajacych ciag czy
podiaczania okapéw kuchennych do przewodéw wentylacyjnych

celowego badz przypadkowego wrzucenia do przewodéw wentylacyjnych
gruzu badz innych odpadéw budowlanych

odlgczania lokalu od instalacji centralnego ogrzewania

likwidacji grzejnikdw centralnego ogrzewania ani ich doktadania

zmiany grzejnikéw centralnego ogrzewania na ogrzewanie podtogowe

2. Wielkos¢ drzwiczek rewizyjnych do zawordw instalacji wodnej jak i ich
lokalizacja musi umozliwia¢ odczyt i wymiane wodomierzy jak tez ewentualng
wymiane zaworow
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. Instalacje gazowe muszg by¢ wykonane zgodnie z przepisami szczeg6lnymi

4. Ostony szachtow instalacyjnych powinny by¢ mozliwe do demontazu. W innym
przypadku, jezeli wystapi awaria ktéra wymagata bedzie rozebrania zabudowy,
Spotdzielnia nie odpowiada za powstale uszkodzenia. Koszty obcigzaja wowczas
uzytkownika lokalu.

Przy wymianie grzejnikéw nalezy wczesniej uzyskac ze Spéldzielni informacie o

mocy nowych grzejnikéw. Przed zakupem nalezy uzgodnié¢ ze Spétdzielnig karte
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katalogowa grzejnika. Po wymianie firma rozliczeniowa dokona

przetozenia podzielnika za po$rednictwem Spotdzielni. Koszt przetozenia jak tez
koszt zrzutu wody ponosi uzytkownik

W przypadku wykonania prac remontowo-budowlanych niezgodnie z przepisami
badz niezgodnie z niniejszym Regulaminem, koszty przywrdcenia do stanu
pierwotnego jak tez koszty ewentualnych oplat i kar ponosi uzytkownik lokalu

§ 4

Prowadzenie gtosnych prac remontowych dopuszcza sie w dni powszednie od
godz. 8.00 do 20.00 (bez niedziel i §wiat)

Nalezy bezwzglednie przestrzegaé ciszy nocnej, w godz. 22.00 — 6.00

Nalezy minimalizowa¢ wszelkie uciazliwo$ci zwigzane z prowadzeniem remontu i
nie narusza¢ zasad wspétzycia spotecznego. W szczegdlnosci ograniczaé czas
trwania remontu do niezbednego minimum.

Uzytkownik remontowanego lokalu w czasie prowadzenia prac zobowigzany jest
do utrzymania czysto$ci w czesciach wspélnych, w piwnicach lub na terenie
wokot budynku. Koszty sprzatania obcigzaja prowadzacego remont.
Obowiazkiem uzytkownika remontowanego lokalu jest zabezpieczenie klatek
schodowych, wej$é, korytarzy piwnicznych czy uzytkowanych czasowo
pomieszczen wspolnych, np. pralni

Uzytkownik lokalu ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody i zniszczenia w
sasiednich mieszkaniach i w cze¢sciach wspélnych spowodowane przez
zatrudnione ekipy remontowo-budowlane oraz firmy dostarczajace materiaty
budowlane czy wyposazenie lokalu.

NAPRAWY OBCIAZAJACE UZYTKOWNIKA LOKALU

§5

Naprawy obciazajace uzytkownika lokalu obejmuja:

1.
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Naprawg i wymiane urzadzen techniczno — sanitarnych, grzejnikow, glowic
zawordw termostatycznych. Wyjatek stanowi sytuacja kiedy w wyniku
uszkodzenia zaworu grzejnikowego, dotychczasowa glowica zaworu nie pasuje do
nowego zaworu. W takiej sytuacji koszt glowicy ponosi spétdzielnia

wymiana zuzytych uszczelek w bateriach

usuwanie niedroznosci przewodéw odptywowych pomiedzy odplywem a pionem
kanalizacji sanitarnej

wymiana 1 naprawa instalacji w mieszkaniu wraz z osprzgtem (poza instalacja
centralnego ogrzewania). Instalacja elektryczna i gazowa w mieszkaniu konczy
si¢ na zaworze za gazomierzem lub licznikiem elektrycznym

naprawa 1 wymiana wylewek, posadzek, tynkow

malowanie stolarki okiennej, drzwi, rur, grzejnikow

malowanie lub tapetowanie $cian i sufitow

szklenie okien i drzwi

naprawa lub wymiana klamek, zamkéw i zawiasow

dorabianie kluczykéw do skrzynek pocztowych, tzw. euroskrzynek



I'1. wykonanie zalecen wynikajgcych z przegladéw wentylacyjnych, gazowych i
elektrycznych dotyczacych lokalu
12. renowacja loggii z zachowaniem kolorystyki budynku

NAPRAWY OBCIAZAJACE SPOLDZIELNIE
§ 6

Do obowigzkéw Spétdzielni nalezy:

1. usuwanie wszelkich awarii i dokonywanie napraw dotyczacych czedci wspdlnych
w budynkach i na terenie osiedla

2. utrzymanie we wia$ciwym stanie technicznym placéw zabaw dla dzieci, placow
fitness i miejsc odpoczynku

3. utrzymywanie we wlasciwym stanie technicznym drog, jezdni, chodnikéw, przejsé

4. utrzymywanie w odpowiednim stanie estetycznym i sanitarnym nasadzen drzew i
krzewéw oraz trawnikéw

5. likwidacja zatoréw pionéw kanalizacyjnych i pozioméw na odcinku pomiedzy
budynkiem a studnig

6. remonty gtéwne dotyczace budynkéw, w tym dachy, elewacje, klatki schodowe
(remonty w tym zakresie zalezg od stanu funduszu remontowego okreslonego
budynku)

7. Wymiana zaworéw przed wodomierzami mieszkaniowymi

8. Wymiana zaworéw przed gazomierzem i zabezpieczenie przelicznikowe licznika
elektryczego

9. Naprawa elementéw konstrukcyjnych loggii. Remonty loggii Sp6tdzielnia
wykonuje tylko przy remontach elewacji budynku i w okresie objetym gwarancjg

10. utrzymywanie w sprawnosci technicznej shupéw i lamp oswietleniowych

11. utrzymywanie we wtasciwym stanie technicznym elementow matej architektury

§7
We wszystkich sprawach watpliwych, niejednoznacznych lub wymagajacych
indywidualnego podejécia ostateczna decyzje podejmuje Zarzad Spétdzielni.
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Regulamin zostat uchwalona uchwala Rady Nadzorczej nr LA z dnia . [R.0%.202.
1 obowiazuje od dnia uchwalenia
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