REGULAMIN
NAJMU LOKALI W MALEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] ,, JUTRZENKA”

Regulamin opracowano na podstawie Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku ,, O ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego’ (Dz.U.
72019 r. poz. 1182 tekst jednolity z p6zn. zm.) i Statutu Spoétdzielni.

§ 1

Najemca lokalu jest osoba uzywajaca odptatnie lokal na podstawie zawartej ze Spotdzielnia
umowy najmu.

§2

1. Umowa najmu o odptatne uzywanie lokalu moze by¢ zawarta na czas oznaczony lub
nieoznaczony.

2. Umowa moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie przez kazdg ze stron, za uprzednim
3 miesi¢cznym wypowiedzeniem.

Za wspolng zgoda, umowa moze by¢ rozwigzana w terminie wczesniejszym.

3. Jezeli najemca lokalu wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko
obowigzujacemu porzagdkowi domowemu albo przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni
korzystanie z innych lokali w budynku ucigzliwym, wynajmujacy moze wypowiedzie¢
najem bez zachowania terminow wypowiedzenia.

§3

Przedmiotem najmu moga by¢ zarowno lokale mieszkalne, jak 1 lokale uzytkowe.

§4

Spoétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne 1 lokale o innym przeznaczeniu
w budynkach stanowigcych wtasno$¢ lub wspotwiasno$¢ Spotdzielni, cztonkom Spotdzielni
oraz osobom fizycznym nie bedacym cztonkami Spotdzielni.

§5

. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale uzytkowe osobom fizycznym i osobom prawnym.

. Dobdr najemcow lokali uzytkowych nastepuje w drodze wyboru ofert dokonywanych

przez Zarzad.

3. Warunki wynajmu lokali uzytkowych okreslaja umowy zawierane przez Spotdzielni¢
Z najemca.

4. Najemca lokalu uzytkowego, nie moze bez zgody Spotdzielni zmieni¢ sposobu jego
uzytkowania.

5. Osoby fizyczne i osoby prawne wnoszg kaucje w wysokosci 12-krotnos$ci miesigcznego
czynszu za dany lokal, obliczonego wg stawek obowigzujacych w dniu zawarcia umowy
najmu.

6. Kaucja, o ktorej mowa w ust. 5 jest zabezpieczeniem ewentualnych roszczen z tytutu
zniszczenia lokalu w trakcie uzytkowania oraz zabezpieczeniem wszelkich nalezno$ci
finansowych z tytutu najmu

7. Kaucja podlega zwrotowi w ciggu miesigca od dnia opréznienia lokalu przez najemce,

po potraceniu przez Spotdzielni¢ naleznosci z tytutu najmu lokalu 1 innych zobowigzan

najemcy wobec Spotdzielni.
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8. Kwota kaucji jest zwaloryzowana na dzien jej zwrotu i powinna odpowiada¢ 12-krotne;j
wysoko$ci miesigcznego czynszu obowigzujacego za dany lokal w ostatnim miesigcu
przed rozwigzaniem umowy.

9. Najemca lokalu moze zosta¢ w uzasadnionym przypadku zwolniony z obowigzku
whniesienia kaucji. Decyzj¢ w sprawie zwolnienia podejmuje Zarzad, na wniosek
zainteresowanego.

§6

Przed wydaniem lokalu najemcy, strony sporzadzaja protokol, w ktorym okres$lajg stan
techniczny 1 stopien zuzycia znajdujacych si¢ w nim instalacji 1 urzadzen.
Protokoét stanowi podstawe rozliczen przy zwrocie lokalu.

§7

1. Malzonkowie bez wzgledu na istniejace miedzy nimi stosunki majatkowe sg najemcami
lokalu, jezeli nawigzanie stosunku najmu lokalu majacego stuzy¢ zaspokojeniu potrzeb
mieszkaniowych zatozonej przez nich rodziny nastapilo w czasie trwania malzenstwa.
Jezeli miedzy malzonkami istnieje rozdzielno$¢ majatkowa do wspolnosci najmu stosuje
si¢ odpowiednio przepisy o wspolnosci ustawowe;.

2. Ustanie wspdlnosci ustawowej w czasie trwania malzenstwa nie pociaga za sobg ustania
wspolnosci najmu lokalu. Jednakze sad, stosujac odpowiednio przepisy o zniesieniu
wspolnosci majatkowej, moze z waznych powodow na zadanie jednego z matzonkow
znies¢ wspolnos¢ najmu lokalu.

§8

1. W razie $mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepuja:
matzonek nie bedacy wspdinajemcg lokalu, dzieci najemcy i jego wspdtmatzonka, inne
osoby, wobec ktorych najemca byt obowigzany do §wiadczen alimentacyjnych oraz osoba,
ktora pozostawata faktycznie we wspolnym pozyciu z najemca.

2. Osoby wymienione w § 1 wstepuja w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, jezeli stale

zamieszkiwaly z najemcg w tym lokalu do chwili jego $mierci.

. W razie braku oséb wymienionych w § 1 stosunek najmu lokalu mieszkalnego wygasa.

4. Osoby, ktore wstapily w stosunek najmu lokalu mieszkalnego na podstawie § 1, moga go
wypowiedzie¢ z zachowaniem termindéw ustawowych, chociazby umowa najmu byta
zawarta na czas oznaczony. W razie wypowiedzenia stosunku najmu przez niektére z tych

0sOb stosunek ten wygasa wzgledem osob, ktdre go wypowiedziaty.

5. Przepiséw § 1 — 4 nie stosuje si¢ w razie Smierci jednego ze wspoinajemcow lokalu
mieszkalnego.
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§9

1. Najemca zobowigzany jest uzywac lokal zgodnie z jego przeznaczeniem i stosowac si¢
do postanowien regulaminu ,,Porzagdku domowego”.

2. Dokonywanie zmian w ukladzie instalacji technicznej elementow konstrukcyjnych
budynku , a takze w wystroju zewnetrznym budynku wymaga zgody Spotdzielni.
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§ 10

. W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,
najemca jest obowigzany niezwtocznie udostepnic¢ lokal w celu jej usunigcia.
Jezeli najemca jest nieobecny lub odmawia udost¢pnienia lokalu, przedstawiciel
Spoétdzielni ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji lub Strazy
Miejskiej, a gdy wymaga to pomocy Strazy Pozarnej — takze przy jej udziale.
. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ najemcy lub petnoletniej osoby stale
z nim zamieszkujacej, administracja Spotdzielni jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal
1 znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu przybycia najemcy, z czynnosci tych sporzadza si¢
protokot.
. Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu najemca powinien takze udostgpni¢ lokal w celu
dokonania:
- okresowego lub doraznego przegladu stanu i wyposazenia technicznego lokalu

oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania;
- zastgpczego wykonania przez spotdzielni¢ prac obcigzajacych najemce;
- zainstalowania w lokalu urzadzen pomiarowych i podzielnikowych, kontroli

tych urzadzen oraz odczytu ich wskazan.
. Jezeli lokal lub budynek wymaga przebudowy, modernizacji lub remontu, Spétdzielnia
moze zada¢ od najemcy udostepnienia lokalu w celu wykonania koniecznych roboét
po wczesniejszym uzgodnieniu terminu
. Koszty wykonanych modernizacji obcigzaja najemcg i z chwilg oproznienia lokalu,
najemcy nie przystuguje roszczenie wobec Spotdzielni o zwrot kosztow.

§11

. Podstawowy zakres obowigzkéw Spotdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokalu
obejmuje : naprawy i wymiany instalacji wodociggowej, gazowej i cieplej wody
(bez urzadzen odbiorczych), a takze naprawy 1 wymiany wewnetrznej instalacji
kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, instalacji elektrycznej, telefonicznej oraz
anteny zbiorczej — z wyjatkiem sprzetu.
. Naprawy wewnatrz lokalu nie zaliczane do obowigzkéw Spotdzielni obcigzaja najemce,
a w szczegoOlnosci:
- naprawy 1 wymiany podtog, posadzek, wyktadzin podtogowych;
- naprawy okien i drzwi;
- naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu facznie z wymiang tych urzadzen;
- naprawy przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych do pionéw zbiorczych,
w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci;
- malowanie $cian 1 sufitow oraz naprawa uszkodzonych tynkow;
- malowanie drzwi i okien, urzadzen sanitarnych i grzewczych w celu zabezpieczenia ich
przed korozja.
. Naprawy wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy najemcy lub oso6b
z nim zamieszkatlych obcigzajg najemce.
. W przypadku oproznienia lokalu po ustaniu najmu, najemca obowigzany jest pokry¢
koszty odnowienia lokalu lub pozostawi¢ lokal odnowiony.
. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczane do obowigzkéw najemcy oraz odnowienie lokalu
moze by¢ wykonane przez Spoétdzielnie tylko za odptatnoscig poza optatami uiszczanymi
za wynajmowanie lokalu.
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§ 12

1. Najemca jest obowigzany wnosi¢ czynsz i optaty miesi¢czne na pokrycie ponoszonych
przez Spotdzielni¢ wydatkow zwigzanych z utrzymaniem nieruchomos$ci w cz¢$ciach
przypadajacych na jego lokal oraz utrzymanie nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoétdzielni, ktére sg przeznaczone do wspolnego korzystania.

2. Czynsz obejmuje koszty eksploatacji i fundusz remontowy. Stawki czynszu ustala Rada
Nadzorcza w wysokosci nie nizszej od kosztow ponoszonych przez cztonkow Spotdzielni.

3. Optaty, o ktorych mowa w ust. 1 najemca obowigzany jest wnosi¢, co miesigc z gory
do 15 dnia miesigca. W przypadku nie dotrzymania tego terminu przez najemce
Spoldzielnia bedzie naliczata odsetki za zwlokg.

4. Za optaty, o ktorych mowa w ust. 1 solidarnie z najemcg odpowiadajg stale zamieszkujace
z nim osoby pelnoletnie, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

5. Odpowiedzialnos¢ osob, o ktérych mowa w ust. 3, ogranicza si¢ do wysokos$ci czynszu
1 innych optat naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania.

6. Najemca ma obowigzek powiadomi¢ Spoétdzielni¢ o zmianie liczby zamieszkatych osob.

7. O zmianie wysokoS$ci optat Spotdzielnia zobowigzana jest zawiadomi¢ najemce, co
najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego.

8. W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spotdzielni,
Spoéidzielnia jest obowigzana zawiadomic¢ najemce co najmniej na 14 dni przed uptywem
terminu do wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego
ten termin.

9. Bez zgody Spoéidzielni najemca nie moze odda¢ lokalu lub jego czg$ci do bezptatnego

uzywania ani go podnajac.

§ 13

W okresie trwania najmu strony umowy s3g obowigzane informowac si¢ nawzajem na pismie
o kazdej zmianie adresu swojego zamieszkania lub siedziby. W razie zaniedbania tego
obowiazku korespondencje¢ wystang na ostatni adres listem poleconym 1 nie odebrang uwaza
si¢ za doreczona.

§ 14

Traci moc Regulamin najmu lokali w Matej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Jutrzenka”
zatwierdzony przez Rade Nadzorczg Uchwatlg Nr 14/2005 z dnia 22.09.2005 roku.

§ 15
Regulamin niniejszy zostal zatwierdzony przez Rade Nadzorczg Matej Spotdzielni

Mieszkaniowej ,,Jutrzenka” Uchwalg Nr 11/2019 z dnia 16.12.2019 r. i obowigzuje
od dnia jej podjecia.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACA
RADY NADZORCZEJ RADY NADZORCZE]

Lucyna RZANNA Aldona KLAMAN



