Regulamin
organizowania i przeprowadzenia przetargéw na wykonanie robét
budowlano-montazowych i ustug oraz zlecania ustug specjalistycznych

wykonawcom obcym w Malej Spétdzielni Mieszkaniowej , Jutrzenka” w
Elblagu

§1

Regulamin okresla zasady organizowania przetargéw na wykonani robét

budowlano-montazowych oraz na zlecanie ustug specjalistycznych wykonawcom
obeym.

§2

1. W celu uzyskania przez Spétdzielnie najlepszych warunkéw wykonania
przedmiotu zaméwienia w zakresie wykonania prac budowlano-montazowych
abjetych planami remontowymi uchwalonymi przez Rade Nadzorczg
Spofdzielnia przeprowadza postepowanie okreglone w niniejszym regulaminie.

2. Wybor wykonawcy robét lub dostaw nastepuje w drodze:

a. przetargu nieograniczonego - charakteryzujacego sie zaproszeniem do
sktadania ofert nieograniczonego kregu podmiotéw poprzez ogioszenie
publiczne i winien by¢ zachowany gdy szacowana przez Zarzad warto$é
zamowienia przekracza kwote 55.000 PLN netto z zastrzezeniem § 2 ust.

2 pkt bid oraz § 3. Wyboru wykonawey dokonuje Komisja Przetargowa w
oparciu o niniejszy regulamin.

b. przetargu ograniczonego — charakteryzujacego sie skierowaniem

zaproszenia do sktadania ofert do ograniczonego kregu podmiotéw i
stosowany jest gdy:

- zamowienie dotyczy wykonania robét finansowanych lub

wspotfinansowanych ze srodkéw unijnych — wyboru wykanawcy dokonuje
Komisja Przetargowa

- przetarg nieograniczony nie zakoriczyt sie wyborem oferenta (przy
uwzglednieniu § 8) —wyboru wykonawey dokonuije Komisja Przetargowa

- szacowana wartos¢ zamowienia nie przekracza 55.000 PLN netto — wyboru
wykonawcy dokonuje Zarzad

¢. zlecenia rob6t w wyniku przeprowadzonych negocjacji nie przekraczajgcych
kwoty 22.000 PLN netto. Wyboru wykonawey dokonuje Zarzgd

d. zlecenia robét lub podpisania umowy bez wzgledu na wartosé, w przypadku
koniecznosci zapobiezenia Jub usuniecia awarii. Wyboru wykonawcy
dokonuje Zarzad powiadamiajgc Przewodniczacego Rady Nadzorczej jesli



wartos¢ zamowienia przekroczy 55.000 PLN netto.

e. kwoty wymienione w punkcie a, b, ¢ ulegaja na poczatku kazdego roku
zmianie o ogtoszony przez GUS wskaznik inflacji cen towaréw i ustug —zat
nr1

3. O wdrozeniu wtasciwej procedury z § 2 ust. 2 decyduje Zarzad, przy
uwzglednieniu szacowanych wartosci zamowienia.

4. W sytuacji okreglonej w § 2 ust 2 pkt ¢ wykonawca robét moze zostaé
wytoniony przez Zarzad po rozpatrzeniu ofert lub przeprowadzeniu negocjacii
z co najmniej 2-ma wykonawcami, ktérzy realizujg dany rodzaj robét lub
swiadcza dane ustugi.

§3

Zaproszenie do ztozenia oferty na ustugi specjalistyczne kierowane jest do
ograniczonego kregu podmiotow.

Specjalistyczne ustugi, takie jak, np.:

- uslugi konsultingowe zwiazane z pozyskiwaniem i rozliczaniem $rodkow
unijnych

- usfugi prawne

- dostawy mediow

- ustugi projektowe zwigzane z pozyskaniem $rodkow unijnych

- ustugi zwigzane z nakazem wykonania prac, wydanym przez urzedy
i instytucje panstwowe

- wyroki sgdowe

- inne ustugi specjalistyczne zwiazane z funkcjonowania Spoétdzielni
zlecane sq przez Zarzad w oparciu o zfozone oferty, rozpoznanie rynku i
doswiadczenie firm skiadajgcych oferty. W zapytaniach ofertowych Zarzad
okresla szczegdtowy zakres ustugi i kryteria wyboru oferty.

§4

1. Zarzad zamieszcza ogtoszenie o przetargu nieograniczenym w lokalnych
$rodkach masowego przekazu oraz na stronie internetowej Spoétdzielni.

Materiafy dotyczace przetargu, w tym takze oéwiadczenia (do pobrania)
znajduja sie na stronie internetowej Spotdzielni, pod adresem
www jutrzenka.elblag.pl

2. Ogtoszenie o przetargu powinno zawierac:
- nazwe | siedzibe Spétdzielni,
- rodza) przetargu,
- rodzaj, zakres i lokalizacje robot, informacje o posiadaniu dokumentacji i
mozliwosciach zapoznania sig z nig oferentow,
- oczekiwany termin wykonania robst i ustug,
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termin i miejsce sktadania ofert,

termin i miejsce otwarcia ofert,

wysoko$¢ wadium, termin i miejsce jego wptaty,

- informacje, ze wadium ztozone przez oferentow, kiorych oferty nie zostang
przyjete zostanie zwrécone bezposrednio po zatwierdzeniu wyboru oferty
przez Zarzad, a wadium oferenta, ktérego oferta zostanie przyjeta,
Spéfdzielnia przeznacza na kaucje zabezpieczajacg podpisanie umowy oraz
- 0 ile umowa nie okresli innego sposobu lub innej warto$ci — jako
zabezpieczenie prawidlowego wykonania przedmiotu umowy i usuniecia
usterek w okresie gwarangji,

- zastrzezenie, ze wadium przepada na rzecz Spoétdzielni, jezeli oferent,
ktorego oferta zostata przyjeta uchyli sie od zawarcia umowy,

- informacje o konieczno$ci zapoznania si¢ z Regulaminem organizowania
przetargdw na wykonanie robot budowlano-montazowych oraz zlecania
ustug wykonawcom obcym, podpisania o$wiadczenia przez uczestnikow
przetargu o zapoznaniu sie z trescig Regulaminu.

- zastrzezenie, ze Spotfdzielni przystuguje prawo swobodnego wyboru oferty

- zastrzezenie o mozliwosci uniewaznienia przetargu bez podania przyczyn.

§5

1. Z udziatu w przetargach wyklucza sie wykonawcow i dostawcow:

'

a. kiérzy w okresie ostatnich 3 lat przed wszczeciem postepowania
przetargowego nie wykanali z nalezytg starannoscig $wiadczen na rzecz
Spotdzielni,

b. w stosunku do ktérych wszczeto postepowanie upadiosciowe, ukfadowe
lub likwidacyjne.

2. Zarzad zatwierdza ,Specyfikacje warunkéw przetargu”, zawierajace
szczegotowy zakres robot, ustug lub dostaw oraz opis postepowania
przetargowego.

3. Specyfikacja Warunkéw Przetargu (SWP) winna okreslaé szczegotowo
przedmiot, warunki wykonania zamoéwienia, a takze wymagania Spotdzielni
jako zamawiajgcego, ktorych speinienia oczekuje od przysztych wykonawcow
Zamowienia.

§6

W przetargu, gdzie o wyborze wykonawcy decyduje Komisja Przetargowa,
termin wyznaczony do skiadania ofert nie moze by¢ krotszy niz:

a. w przetargu nieograniczonym — 10 dni roboczych od daty ogfoszenia
przetargu (ukazania sie ogtoszenia zgodnie z § 4 ust.1)

b. w przetargu ograniczonym — 10 dni roboczych od daty wystania zaproszen do
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udziatu w przetargu

§7

. Komisja przetargowa skiada sie z 5 osoéb, tj. dwoch cztonkéw Zarzadu, dwoch
czionkéw Rady Nadzorczej i pracownika do spraw technicznych S-ni.
Cztonkéw komisji ze strony Zarzadu deleguje Zarzad, ze strony Rady
Nadzorczej - Rada

. Komisja Przetargowa wybiera sposrdd siebie przewodniczacego Komisji, ktory
petni swoja funkcje do czasu rezygnacji lub wyboru nowego
przewodniczacego Komisji przez glosowanie wszystkich czlonkéw Komisji
Przetargowej.

. Przewodniczgcy Komisji kieruje jej praca. Przystuguje mu uprawnienie
podejmowania rozstrzygnie¢ w przypadku wystapienia zagadnien nie
unarmowanych niniejszym regulaminem.

. Komisja Przetargowa moze dokonywa¢ czynnosci przy obecnosci co najmniej
potowy skfadu Komisji.

. Komisja moze dokonywa¢ czynnosci rowniez w przypadku nieobecnosci
przewodniczacego Komisji. W takiej sytuacji, na czas pracy Komisji, jego
funkcje wraz z uprawnieniami zastrzezonymiw § 7 ust 3 przejmuje cztonek
Komisji wybrany doraznie sposrod obecnych oséb.

. Cztonkowie Komisji Przetargowej oraz inne osoby biorgce udziat w
postepowaniu przetargowym ze strony Spoéldzielni g zwigzani tajemnicg
poufnosci w zakresie wiadomosci, ktére uzyskaty w toku postepowania.

W sktad Komisji Przetargowej nie moga wchodzic osoby, ktére sa cztonkami
rodziny oferentéw (m.in. matzonek, dziecko, rodzic, rodzenstwo) lub
pozostajgce z oferentem w stosunku faktycznym lub prawnym mogace budzi¢
uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci cztonka komisji. W razie
wystapienia takiej sytuacji, cztonek musi zgtosi¢ ten fakt najpdzniej po
odczytaniu zgtoszonych oferentow i z tg chwilg zostaje wyigczony z tego
postepowania przetargowego.

Cztonek Komisji, co do ktérego stwierdzono, ze majg miejsce okolicznosci
ujete w ust:6 powinien by¢é niezwiocznie wytaczony z prac Komisji
Przetargowej. W przypadku nie ujawnienia przez tego Cztonka Komisji
przeszkod prawnych, wymienionych w ust. 6, przetarg zostanie
uniewazniony.

W przetargu nie moze uczestniczy¢ osoba wchodzgca w sktad Komisiji
Przetargowe;j.
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§8

1. Przetarg moze odby¢ sig, jezeli bierze w nim udziat co najmniej dwéch
oferentow, ktorzy ztozyli wazne oferty.

2. W przypadku dwukrotnego nie dojscia do skutku przetargu, dopuszcza sie
wybor z udziatem jednego oferenta.

3. Komisja moze zaakceptowa¢ oferenta ktéry ziozyt oferte na tym samym
posiedzeniu Komisji Przetargowej, po wczesniejszym sporzadzeniu protokotu
potwierdzajgcego brak drugiej waznej oferty. W przypadku ztozenia jednegj

waznej oferty wskazane jest przeprowadzenie przez Komisje Przetargowg
negocjacji ceny.

§9
Wynagrodzenie:

1. Umowa okreéla wysokosé wynagrodzenia zgodnie z ofertg. Ostateczne
rozliczenie nastapi kosztorysem powykonaweczym. W kosztorysie
powykonawczym dopuszcza sie stosowanie robét zamiennych. Wysokosé

wynagrodzenia (bez robot dodatkowych) nie moze byé wyzsza od kwoty
umowne;.

a. w przypadku wystapienia robot dodatkowych, stwierdzonych protokotem
koniecznosci, rozliczenie ich nastapi odrebnym kosztorysem
powykonawczym, w oparciu o wskazniki jak w kosztorysie ofertowym, tj:

- stawka roboczogodziny - ... zt
- koszty posrednieod RiS ... %
-zyskodR, S, Kp ... %

- materiaty liczone wraz z kosztami zakupu

b. za roboty dodatkowe uznaje sie roboty nie objete umowa stanowiacyg
przedmiot zamoéwienia

c. protokét kaniecznosci powinien posiadaé zapis, czy i o ile zmieni sie termin
zakonczenia robot okreslony w umowie. Brak takiego zapisu oznacza, ze
wykonanie robot dodatkowych nie ma wptywu na termin zakoriczenia robot.

2. wzor umowy (zat. nr 2) stanowi wylgcznie wskazowki co do
oczekiwan i zatozeri Spotdzielni i nie jest umowa wiazaca. W kazdym
przypadku tres¢ umowy moze zostaé dostosowana do specyficznych
warunkow wykonania robot i staje sie umowsg wigzaca dopiero po jej
podpisaniu.

§10
Oferta powinna zawieraé:
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- nazwe firmy oraz imie i nazwisko wtasciciela(-li) firmy,

. zakres prowadzonej dziatalnosci,

. podstawowe nosniki cen,

. kalkulacje

. zaswiadczenie o rejestracji firmy, odpis z KRS, oswiadczenie o nie zaleganiu z

zobowigzaniami wobec ZUS i Urzedu Skarbowego, oswiadczenie o tym, ze w
stosunku do firmy nie jest prowadzone postepowanie upadiosciowe oraz inne
dokumenty kazdorazowo okreslone przez Zarzgd w specyfikacji warunkow
zamowienia,

. referencje | dokumenty potwierdzajace wiarygodnosé oferenta np. ilog¢é statych

pracownikow, lista wykonywanych prac w okresie ostatnich 3 lat, rzetelnosé
wykonywania zleconych prac itp. lub inne dokumenty i dane ujete w
specyfikacji, kazdorazowo ustalane przez Zarzad Spétdzielni.

. oferta musi by€ podpisana przez osobe reprezentujgcg oferenta zgodnie z

dokumentem okreslajacym jego status prawny.

§11

. Oferenci stajacy do przetargu zobowiazani sg do wplacenia wadium, ktére jest

kazdorazowo ustalane przez Zarzad.

. Wadium wnoszone jest przez oferentéw w polskich srodkach pfatniczych, na

konto Spoétdzielni podane w specyfikacji warunkow przetargu.

. Spétdzielnia dokonuje zwrotu wadium:

a. oferentom, ktérych oferty nie zostaty przyjete nastepnego dnia roboczego
po zatwierdzeniu wybranej oferty przez Zarzad.

b. oferentom, ktérzy zrezygnowali z udziatu w przetargu na jeden dzien przed
ustalonym terminem przetargu - w sposéb okreslony w punkcie a.

c. w przypadku odwotania przetargu lub jego uniewaznienia - najpdzniej w
nastepnym dniu roboczym od ogtoszonego terminu odwotiania lub
uniewaznienia przetargu.

- Wadium oferenta, ktérego oferta zostata przyjeta przez Spétdzielnie zostaje

zatrzymane jako gwarancja zawarcia umowy, oraz — o ile umowa nie stanowi
inaczej - zostaje przeznaczone na kaucje zabezpieczajgcg prawidtowe
wykonanie umowy. Kaucja ta powinna by¢ oprocentowana. Wysokosé odsetek
ustala si¢ na podstawie aktualnego, w dniu zawarcia umowy, oprocentowania
jednomiesiecznej lokaty terminowej w PKO BP SA.

. Zwrot wadium nastgpi:

- wterminie 7 dni po podpisaniu umowy, lub
- jesli wadium stanowi kaucje gwarancyjng, zwrot wadium wraz z odsetkami

nastgpi w terminie 7 dni po bezusterkowym odbiorze wykonanych robét lub
ustug.

§ 12

. Oferty nalezy skiada¢ w siedzibie Spétdzielni w zamknietych kopertach z

nazwa postepowania przetargowego. Wraz z ofertg nalezy ztozy¢ kserokopie
dowodu przelewu wadium.

Po przyjeciu i wpisaniu oferty do dziennika korespondencyjnego, koperta



zostaje opieczetowana i jest przechowywana do dnia przetargu w sejfie kasy
Spotdzielni.

. W ustalonym terminie przetargu tj. dniu i godzinie, Przewodniczagcemu Komisji
Przetargowej zostajg przekazane oferty wraz z dowodami wptat wadium.

§13

. Przetarg sktada sie z dwoch etapow:

| etap - czeséjawna (mogg by¢ obecni oferenci)

Il etap - czes¢ niejawna, ktéra odbywa sie w tym samym dniu
kalendarzowym co | etap lub najdalej w nastepnym dniu roboczym.

. W l-szym etapie Komisja Przetargowa w obecnoéci oferentow:

a. stwierdza prawidtowos¢ ogtoszenia przetargu,

b. bada nienaruszalnos¢ kopert zawierajacych oferty,

c. otwiera oferty (koperty),

d. podaje do wiadomosci oferentéw informacje zgodnie ze specyfikacjg
istotnych warunkéw zamowienia.

e. bada kompletnos¢ ztozonych ofert wg wymogéw SWP

f. informuje o terminie ogloszenia wynikéw przetargu.

-Wl-gim etapie przetargu Komisja Przetargowa:

a. ustala przyczyny niewaznosci ofert

b. stwierdza, ktére oferty speiniajg wymagania przetargu i zostaty do niego
dopuszczone oraz czy ilos¢ zfozonych waznych ofert pozwala na
procedowanie postepowania przetargowego

c. dokonuje szczeg6towej analizy ofert wraz z ich oceng wedtug kryteriow
okreslonych w Specyfikacji Warunkéw Przetargu i na tej podstawie
wybiera najkorzystniejsza z nich oraz uzasadnia w protokole ten wybér.

d. Jezeli ztozona oferta budzi watpliwosci w zwigzku z razgco niska cena,

Komisja Przetargowa zwraca sie do takiego oferenta o udzielenie

wyjasnien w tej sprawie:

- oferent jest zobowiazany ziozy¢ stosowne wyjasnienie w ciagu trzech
dni roboczych, liczac czas od nastepnego dnia, w ktérym zostat
poproszony o ztozenie wyjasnien

- Komisja Przetargowa odrzuca oferte jesli oferent nie zlozyl wyjasnien
w terminie lub jesli zZlozone wyjasnienia nie uprawdopodabnity razgco
niskiej ceny

- Za razgco niskg cene uznaje sie oferte jesli jest ona nizsza co
najmniej o 25% od wyceny inwestorskiej.

e. Jezeli Komisja przetargowa uzna, ze oferty sg poréwnywalne, to moze
wybra¢ najkorzystniejsze oferty, a wybranych oferentéw zaprosié do
dalszych negocjacji. Ostatecznego wyboru dokonuje sie wéwczas w
oparciu 0 najkorzystniejsze wynegocjowane warunki.

c. ogtasza wyniki postepowania przetargowego.



§14

1. W li-gim etapie Komisja Przetargowa wyfania wykonawce albo bezpos$rednio
po analizie ofert, albo po negocjacjach z oferentami - w wyniku jawnego,
imiennego gtosowania - zwykig wiekszoscig glosow.

2. Czionek Komisji przetargowe] moze gtosowac tylko ,za" lub przeciw”,

§15

Komisja Przetargowa ma prawo uniewazni¢ przetarg bez podania przyczyn lub
zamknac przetarg bez dokonania wyboru oferty, sporzadzajac na te okolicznosé
protokdt z uzasadnieniem.

§ 16

Komisja Przetargowa sporzadza protokét z przebiegu przetargu, ktéry winien
zawierac:

- sktad Kamisji Przetargowej,

. termin przetargu,

. przedmiot zamdwienia postepowania przetargowego,

. wykaz ofert odrzuconych wraz z uzasadnieniem,

. wykaz ofert dopuszczonych do przetargu,

. uzasadnienie wyboru wykonawcy,

. imienny przebieg gtosowania ,za” i ,przeciw” zgodnie z § 14 pkt. 2,

. podpisy wszystkich cztonkéw Kaomisji Przetargowe;.
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§17

1. Komisja Przetargowa rozpatruje odwotania, ktére mogg by¢ wniesione przez
oferentéw w terminie 3-ch dni roboczych od ogloszenia wynikéw przetargu.
2. Termin rozpoznania odwotania wynosi 3 dni robocze.
3. Decyzja Komisji Przetargowej w sprawie rozpatrzeniu odwotania jest
ostateczna.
4. Zakonczenie prac Komisji Przetargowej nastepuje z chwilg zatwierdzenia
wynikow postepowania przez Zarzad.

§18
1. Spotdzielnia przedstawia wykonawcy, ktérego oferta zostafa wybrana w drodze
postepowania przetargowego umowe w terminie 10 dni roboczych od daty
powiadomienia go o wyborze.

2. Nie podpisanie umowy w terminie 7 dni roboczych przez oferenta-wykonawce,
ktéry wygrat przetarg, oznacza jego rezygnacje z wykonania robét | powoduje
utrate ztozonego przez niego wadium. W tej sytuaciji wyboru nowego
wykonawcy dokonuje sie ponownie sposrod pozostatych uznanych za wazne
ofert.



§ 19

1. Regulamin przetargowy winien by¢ wylozony do wgladu w siedzibie Spétdzielni
poczynajac od dnia ogtoszenia przetargu.

2. Osoby stajace do przetargu zobowigzane sg do zapoznania sige z ninigjszym
Regulaminem | przestrzegania jego postanowien. Przed ziozeniem oferty sg
zobowiazani podpisaé oéwiadczenie, ze zapoznali sie z tre$cig Regulaminu.

§ 20

Regulamin zostat uchwalony uchwata Rady Nadzorczej Nr ;’JJ':ILOB z dn. 6, M. 2019
i obowiazuje od dnia uchwalenia.

Traci moc Regulamin ,Zlecania ustug i dostaw wykonawcom obeym” z dnia
14.04 2014r.

Sekretarz Przewodniczaca
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej

Lucyna Rzanna Aldona Klarfnan
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